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1. PREMESSA
L'intervento oggetfto della presente relazione e la variante al vigente PAC 120/2019
denominato "Hotel Columbus”, di iniziativa privata, che interessa immobili ed aree di
proprietd della societd Hotel Columbus s.r.l. relativamente allampliomento sul
comparto B prospiciente vicolo Marano del parcheggio multipiano esistente.

2. INDIVIDUAZIONE DELL’AREA INTERESSATA
L'area interessata e sita in lungomare Trieste e vicolo Marano e nel vigente PRGC
ricade in zona "B1 di completamento, intensive”.




Comgorro B - vista da vicolo Marano (parcheggio muIT|p|ono eS|sTenTe)



3. INTERVENTO PREVISTO IN VARIANTE PARZIALE
L'intervento in oggetto si identifica come PAC-1/120/2023 relativo al PAC 120/2019 di
iniziativa privata denominato "HOTEL COLUMBUS” per ampliamento del parcheggio
multipiano.
L'intervento in oggetto interessa un‘area di proprieta giad completamente pavimentata
in quanfo costiftuente la copertura a terra di una superficie a parcheggio esistente
completamente interrata.

Piu specificatamente il progetto, nei due Comparti interessati, prevede le seguent
opere:

Comparto A

L'intervento previsto dal PAC 120/2019 consistente nella sopraelevazione di quattro
piani del corpo principale dellHotel Columbus e ['utilizzo della sovrastante terrazza per
senvizi alberghieri € gia stato realizzato e definitivamente reso agibile nel giugno 2022,
per cui nel comparo A non si prevedono ulteriori opere in modifica al PAC vigente.

Comparto B
Il parcheggio multipiano facente parte del primo stralcio delle opere previste dal PAC

e stato realizzato e reso agibile nel luglio 2019.

Successivamente la proprietd ha acquisito I'area e relativo fabbricato esistente
confinante ad ovest ed identificato al mappale 149, provwedendo a modificare la
facciata affraverso il tamponamento dei fori sul lato confinate con la struttura ricettiva
in modo da poter estendere il parcheggio mulfipiano fino a confine (in oggetfto alla
presente variante).

L'intfervento € conforme sia alla normativa prevista dalla L.R. 19/2009 del 10.07.2019
che a quella Comunale ma modifica la perimetrazione della sagoma ammissibile
indicata nella tav. 2 del PAC vigente.

Tale intervento, non determina un differente uso del suolo, né incremento del carico
idrico meteorico e non prevede alcuna modifica del sistema di allaccio delle utenze
e degli scarichi fognari esistenti.

Comparto C
Questo comparto, risulta gid stralciato dalla variante 120/2019 aftualmente vigente.

4. DISPOSIZIONI DEL PAC
Come si evince dalla cartografica allegata relativa al “Piano stralcio per I'Asseto
ldrogeologico del bacino Idrografico del fiume Tagliamento”, l'area oggetto
dellintervento non e classificata tra quelle a Pericolositd Idraulica e pertanto non ci
sono regolamentazioni o prescrizioni imposte da parte dell’Autoritd di Bacino.



5. DISPOSIZIONI DEL PGRA (in sostituzione al PAIR)
Riguardo alle prescrizioni del PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO ALLUVIONI (in vigore dal 4
febbraio 2022) 'aera oggetto d'intervento si trova in zona a pericolosita idraulica "P1
moderata” mentre il rischio risulta essere di grado "R2 medio”.

Analisi delle norme tecniche di attuazione del PGRA:
- I'art. 14 indica per le zone di pericolosita P1 moderata la necessita di sopraelevare
i nuovi locali dal piano di campagna di almeno 50 cm; questa necessita non
trova riscontro nella presente variante poiché I'ampliamento riguarda la sola
realizzazione di parcheggi ai piani superiori € non sono previsti locali chiusi da
realizzare al piano terrq;

- l'art. 15 del PGRA indica la possibilitd di realizzare anche vani interrati nelle aree di
pericolositd P1 moderata subordinando la loro realizzazione alla messa in opera di
sistemi a tutela dellincolumitd delle persone e dei beni e garantire la sicura
evacuazione dei locali in caso di allagamento.

La presente variante non contempla la realizzazione di nuovi vani interrati.

MAPPA PERICOLOSITA IDRAULICA

na di
Marano:

45-“"@

By o,

AMBITO DI INTERVENTO O

+

\§ 5
5
A

Legenda

B Zone di Attenzione

[] Area Fluviale
Pericolosita idraulica moderata (P1)
Pericolosita idraulica media (P2)
Pericolosita idraulica elevata (P2a)

B Fericolosita idraulica elevata (P3k)



MAPPA RISCHIO IDRAULICO

ps
Legenda
Area fluviale

I Rischio moderato {R1)

_ Rischio medio (R2)

P Rischio elevato (R3)

B Rischio molto elevato (Rd)

CONCLUSIONI: le aree in esame sono classificate dal Piano di Gestione del Rischio di
Alluvioni, a Pericolosita Bassa (P1) e Rischio idraulico medio (R2) per la quale
valgono le prescrizioni riportate nelle N.T.A. del predetto Piano di Gestione, adottato
con delibera della Conferenza istituzionale permanente dellAutoritd di bacino
distreffuale delle Alpi Orientali, n. 3 del 21.12.2021, qi sensi degli artt. 65 e 66 del
D.Lgs. 152 del 2006.



6. DISPOSIZIONI PRG
Come si evince dalla cartografia allegata, la Variante 48 al PRGC ricalca
esattamente i perimetri del PAl e del PAIR, che non prevedono classificazioni di

LEGENDA
mm F (area fluviale)

B P1 (pericolosita idraulica bassa)
P2 (pericalosita idraulica media)

B P3 (pericolositaidraulica elevata)

[] Limiti bacini idrografici nazionali

[ Limite comunale

pericolosita idraulica.

7. CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE
In considerazione di futto quanto sopra riportato si ritiene che lintervento proposto sia
compatibile con le disposizioni dei piani specifici di rischio e pericolosita idraulica, PAI,
PRGC e PGRA.

Si allegano:
- aftestato di rischio idraulico (grado R2)
- asseverazione sull'osservanza delle disposizioni in materia di assetto idrogeologico
previste dal PGRA

Conegliano, 29.12.2022
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Autorita di bacino distrettuale delle Alpi Orientali

Attestato di rischio i1draulico

11 sottoscritto Arch. Franco Tomasella codice fiscale TMSFNC61A27C957Q nella qualita di progettista
operere architettoniche del Comune di tramite 1’utilizzo del software HEROLite versione 2.0.0.2, sulla
base dati contenuti nell’ambiente di elaborazione creato in data 06-05-2022 chiave
7161faa6bb0b408017b62254211691b5 ha effettuato 1’elaborazione sulla base degli elementi esposti
rappresentati nell’allegato grafico e sotto riportati.

Tabella di dettaglio delle varianti

ID Poligono | Area (mq) Tipologia uso del suolo prevista nel Tipologia uso del suolo dichiarata
PGRA vigente
1 630 Uso del suolo attuale: Uso del suolo previsto:
Zone residenziali a tessuto discontinuo e
rado

Classi di rischio previste:
Classi di rischio attuali:
R2

Le elaborazioni effettuate consentono di verificare che gli elementi sopra riportati risultano classificabili
in classe di rischio idraulico < R2

Il sottoscritto dichiara inoltre di aver utilizzato il software HEROIlite versione 2.0.0.2 secondo le
condizioni d’uso e di aver correttamente utilizzato le banche dati messe a disposizione da parte
dell’Autorita di bacino distrettuale delle Alpi Orientali create in data 06-05-2022 chiave
7f61faab6bb0b408017b62254211691b5.

Data compilazione: 20/04/2023

Il tecnico
Arch. Franco Tomasella

Autorita di Distretto delle Alpi Orientali
Si certifica che il presente attestato ¢ stato prodotto con 1’utilizzo del software HEROLite versione 2.0.0.2 sulla base dati contenuti nell’ambiente di
elaborazione creato in data 06-05-2022 chiave 7f6ffaa6bb0b408017b62254211691b5 dall’ Autorita di bacino distrettuale delle Alpi Orientali.
11 responsabile del servizio di verifica delle vulnerabilita:
Ing.Giuseppe Fragola Funzionario tecnico con incarico di elevata professionalita.
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Autorita di bacino distrettuale delle Alpi Orientali

Allegato cartografico
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Autorita di Distretto delle Alpi Orientali
Si certifica che il presente attestato ¢ stato prodotto con 1’utilizzo del software HEROLite versione 2.0.0.2 sulla base dati contenuti nell’ambiente di
elaborazione creato in data 06-05-2022 chiave 7f6ffaa6bb0b408017b62254211691b5 dall’ Autorita di bacino distrettuale delle Alpi Orientali.
11 responsabile del servizio di verifica delle vulnerabilita:
Ing.Giuseppe Fragola Funzionario tecnico con incarico di elevata professionalita.
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Autorita di bacino distrettuale delle Alpi Orientali

e - Mappa del rischio derivante dal nuovo uso del suolo.
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Autorita di Distretto delle Alpi Orientali
Si certifica che il presente attestato ¢ stato prodotto con 1’utilizzo del software HEROLite versione 2.0.0.2 sulla base dati contenuti nell’ambiente di
elaborazione creato in data 06-05-2022 chiave 7f6ffaa6bb0b408017b62254211691b5 dall’ Autorita di bacino distrettuale delle Alpi Orientali.
11 responsabile del servizio di verifica delle vulnerabilita:
Ing.Giuseppe Fragola Funzionario tecnico con incarico di elevata professionalita.






ASSEVERAZIONE RELATIVA ALL’OSSERVANZA DELLE DISPOSIZIONI IN MATERIA DI
ASSETTO IDROGEOLOGICO PREVISTE DAL P.G.R.A.

Il sottoscritto Arch. Franco Tomasella,

nato a Conegliano prov. (TV) il 27.01.1961

e residente in Conegliano prov. (TV) in via Rosselli n. 22,

con studio professionale sito in Conegliano prov. (TV) in viale Friuli n. 14/b;
regolarmente iscritto all’'ordine professionale degli Architetti della provincia di
Treviso con il numero 636; codice fiscale TMSFNC61A27C957Q,

in qualitd di tecnico incaricato dalla ditta Hotel Columbus s.r.l. per o
progettazione architettonica dell'opera oggetto della domanda di variante n° 1 al
PAC n° 120/2019 denominato “Hotel Columbus” per ampliamento del
parcheggio multipiano in vicolo Marano,

consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere, di
formazione o uso di affi falsi, richiamate aqall'art. 76 del D.P.R. 445/2000, ferma
restando, ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 445/2000, nel caso di dichiarazione non
veritiera, la decadenza dai benefici eventualmente conseguiti e soffo la propria
personale responsabilita,

ASSEVERA
sotto la propria responsabilitd che le opere in oggetto non modificano il rapporto

dell’'edificio con il sedime consolidato e non aumentano in alcun modo il rischio
idraulico attuale che comunque risulta "R2 medio”.

In fede,
Conegliano, i 29.12.2022

Ai sensi dellart. 38, D.P.R. 445 del 28/12/2000, la dichiarazione €& sottoscritta
dall’interessato in presenza del dipendente addetto ovvero sotftoscritta e presentata
insieme alla fotocopia, non autenticata, di un documento di identita del dichiarante,
all'ufficio competente via fax, tramite un incaricato, oppure a mezzo posta.
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