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VARARIANTE PARZIALE n° 1 al PAC 120/2019
“HOTEL COLUMBUS”

(per ampliamento parcheggio multipiano su Vicolo Marano)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA

in relazione alle necesita aziendali di ampliare la superficie destinata a parcheggio della
struttura riceftiva "HOTEL COLUMBUS” si inoltra la presente variante al vigente PAC
120/2019 in funzione della necessitd di ampliamento del parcheggio multipiano
prospicente Vicolo Marano.

La presente variante consiste sostanzialmente nella modifica della tavola n° 2 - uso del
suolo, tipi e categoria d’intervento e allacciamenti indicante le sagome e gli ingomlori
massimi di progetto su Vicolo Marano (foglio 47 mappale 46) in funzione del fatto che la
proprietd ha acquisito I'edificio residenziale confinante (mappale 149) provwedendo a
modificarne il prospetto est, prospicente il confine con la proprietd dellHotel Columibus,
con la chiusura dei fori esistenti, come indicato nellistanza di SCIA prot. n. 271963 del
20.12.2022 per poter quindi procedere allestensione della sagoma dingomibro del
corpo di fabbrica relativo al parcheggio multipiano esistente fino a confine.

II distacco di 1,60 metri dal fabbricato esistente sul mappale 149 al confine con |l
mappale 46 (enframbi di proprieta dellHotel Columbus) viene colmato con la
redlizzazione, in attacco al parcheggio multipiano, di un volume ad uso tettoia.

La varianate oltre a modificare la tavola n° 2 (uso del suolo, tipi e categoria d'infervento
e allacciamenti) indicante gli ingombri massimi di progetto limitatamente al comparto
"B" (lotto 5 - vicolo Marano), modificherebbe di fatto solo il dato riguardante la superficie
coperta complessiva di progefto che comungue risulta ininfluente in ragione del fatto
che la stessa viene assunta in deroga dall'art. 39 ter della Legge Regionale 19/2009 e
s.m.i.



LINEE GUIDA

VARIANTE PARZIALE n° 1 al PAC 120/2019 PER AMPLIAMENTO PARCHEGGIO MULTIPIANO
Nelle prerogative del PAC 120 vigente si evidenzia la volontd della proprieta di realizzare
un progetto unitario di riqualificazione dellintero compendio riceftivo che con la presente
variante viene confermato e potenziato attraverso un intervento ancora piu incisivo volto
al potenziamento dei servizi di parcheggio complessivo finalizzato anche al
decongestionamento carraio di vicolo Marano.

Oltre ad interventi consentiti di manutenzione ordinaria e straordinaria, negli edifici
esistenti che di volta in volta potrebbero essere necessari in adeguamento alla sfruttura
riceftiva, 'ampliamento viene idenfificato affraverso la modifica di sagoma massima
ammissibile individuata dalla tavola n° 2 del PAC allinterno del comparto B (Lofto 5)
prospicente vicolo Marano in estensione laterale del parcheggio esistente di complessivi
4 piani fuori terra cosi come determinato dal progetto definitivo che si allega alla
presente variante parziale (n° 1) al PAC 120/2019.

PARAMETRI EDILIZI (invariato)
distanza dalle strade mt 0,00 in deroga su vicolo Marano

distanza dai confini mt 0,00 in deroga secondo previsione planivolumetrica
distanza dai fablbricati  mt 10,00 fra pareti finestrate fronteggianti
altezza massima mt 42,00 in deroga ( H. max di progetto mt. 42.00)

Variazione della superficie coperta:
esistente mq 2.829 + sup. coperta in ampliamento parcheggio multipiano mq 123 =
sup. coperta totale 2.952 mq / mq 4.107 sup. fondiaria = RC 0,718 (in deroga).

DESTINAZIONI D’'USO (invariato)

L'ampliamento prevede 'estensione verso il confine con il mappale 149 (facente parte
della stessa proprietd) del corpo di fabbrica rappresentato dal PARCHEGGIO MULTIPIANO
esistente con la creazione di n°® 6 posti auto aggiuntivi per i piani dal 1° al 4° per un totale
di 24 posti auto complessivi in ampliomento a servizio esclusivo della struttura ricettiva
esistente, per il quale la destinazione d'uso dovrd essere mantenuta per tutto il periodo
previsto dalle N.T.A. dello stfrumento urbanistico comunale.

Viene prevista aliresi in copertura una struffura leggera permeabile necessaria
allalloggiamentio di pannelli fotovoltaici in funzione delle mutate necessita energetiche
del complesso alberghiero.



STRALCI ATTUATTIVI
In considerazione dell'esiguita delle opere previste in variante allinterno del comparto “B”
(loffo 5) si prevede un unico stralcio attuativo da realizzarsi nel periodo invernale.

OPERE DI URBANIZZAZIONE
L'area risulta completamente urbanizzata e asservita da standard adeguati alle esigenze
di ampliamento del progetto, pertanto non sono contemplate opere di urbanizzazione in
aggiunta a quelle esistenti.

Di seguito riportiamo I'elenco delle tavole aggiornate o aggiunte rispetto al PAC
120/2019 VIGENTE in funzione della modifica di sagoma del parcheggio multipiano
su Vicolo Marano del COMPARTO B (lotto 5):

- tav. 2: uso del suolo, fipi di intervento e allacci (modificata)

- fav. 3a: planimetrico di progetto Comparto B (lottob) (aggiunta)

- fav. 4a: progetto preliminare di estensione parcheggio multipiano  (aggiunta)

Lignano Sabbiadoro, 29 dicemlbre 2022

il fecnico

Allegati integrati:

all. 4 - Schema di convenzione

all. 5 - Relazione di verifica della compatibilitd idraulica in termini di invarianza

all. 6 - Realazione di verifica delle disposizioni del PGRA (in sostituzione del PAIR)

all. 7 - Relazione di verifica della compatibilitd dello smaltimento acque meteoriche
all. 8 - Rapporto preliminare VAS

all. 9 - Relazione verifica significativita rispetto ai siti della rete “Natura 2000 (SIC E ZPS).



