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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA E PAESAGGISTICA

1) Premessa

La Variante riguarda la modifica di alcuni articoli delle NTA (Norme Tecniche di
Attuazione) del P.A.C. n. 88 (piano attuativo comunale di iniziativa privata) denominato
‘Fondazione Marcello D’Olivo’, approvato nel marzo del 2012, per la sistemazione a
parco dell’area demaniale di Lignano Pineta, da piazza Marcello D’Olivo a via Giardini,
in concessione alla Societa Lignano Pineta s.p.a.. con sede in viale a Mare 7, Lignano
Sabbiadoro (vedi allegato concessione).
| terreni sono individuati al Catasto Terreni Agenzia del Territorio del Comune di
Lignano Sabbiadoro al Foglio n® 57, mappali n® 875, 834, 835, 836, 837, 204, 412,413;
al Foglio n°52 mappali 127, 128, 129, 445, 446, 447, 448, 449, 444 130 e parte del 131
fino a via Giardini (vedi allegato visure planimetria catastale).

2) Inquadramento territoriale — ambientale .

L'area del P.A.C. di iniziativa privata corrisponde alla fascia di pineta lungo il
litorale di Lignano Pineta compresa tra il lungomare Kechler a est verso il mare e |l
limite demaniale a ovest da dove inizia I'abitato e tra il piazzale M. D’Olivo a sud e via
Giardini a nord (via che divide il mappale 131 e di cui una parte &€ compreso nella
concessione).

La larghezza della fascia & costante da 110 a 85 mt circa per una lunghezza di 850 mt
circa; la superficie catastale totale € di mqg. 74.540 cosi distinta:
Foglio 57 mappale 875 — mq. 02.41.48

mappale 837 — mqg. 00.05.56

mappale 834 — mq. 00.00.05

mappale 204 — mqg. 00.26.86

mappale 836 — mqg. 00.39.77

mappale 835 — mq. 00.23.56 sommano ha 3.are37.ca 28 = 33.728 mq
Foglio 52  mappale 127 — mqg. 01.33.10

mappale 444 — mqg. 00.07.94

mappale 445 — mq. 00.07.36

mappale 446 — mq. 00.05.34

mappale 447 — mqg. 00.05.46

mappale 448 — mqg. 00.02.76

mappale 449 — mq. 00.03.07

mappale 128 — mqg. 00.28.95

mappale 129 — mqg. 00.11.81

mappale 130 — mq. 01.42.43

mappale 131 — mqg. 00.59.90 sommano ha 4.are08.ca 12 =40.812 mq

complessivamente sommano ha 7.are45.ca 40 = 74.540 mq

L'area interessata € suddivisa dal P.R.G.C. in:

- Zona S5 — con destinazione d'uso 5h sport, spettacoli e ricreazione,

- Zona S1 — con destinazione d’uso 1d: parcheggio a raso;

- Zona S2 — con destinazione d’'uso 2d: centro civico e/o vita associativa;
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- Zona S5 — con destinazione d’'uso 5c bosco
La superficie rilevata complessiva dell'intervento & di mq. 73.822, cosi distinta:
- Zona S5 — 5h sport, spettacoli 26.949 mq.
- Zona S1 - 1d: parcheggio a raso = 4433 mq.
- Zona S2 - 2d: centro civico museo 2.950 mq.
- Zona S5 — 5¢ bosco 39.490 mq.

Le prime tre zone sono attualmente caratterizzate da un’ampia area centrale a forma di
semicerchio su cui sorge un corpo di fabbrica regolare allungato, usato fino a qualche
anno fa come distributore di benzina e autolavaggio, ora come deposito di materiale per
la spiaggia, la restante parte asfaltata & usata come parcheggio custodito con ingresso
dal lungomare. Su raggio del Levante, I'angolo a nord & occupato dal gioco del minigolf
con annesso bar, mentre quello al disotto sullangolo del lungomare, & occupato dal
“babysitting-divertitom”. Inoltre, all'interno della pineta, si trova un campo di terra rossa
per il gioco del tennis.

La vegetazione, per tutte le quattro zone, & composta quasi esclusivamente da specie
arboree non autoctone come il pino marittimo e domestico con rara presenza di pino
nero, a differenza dei primi piu resistenti, pertanto si ha una pineta caratterizzata da
piante deboli, sofferenti e sottomesse, dovuto questo da una alta densita. Non sono
presenti andamenti altimetrici degni di rilievo; la livelletta & costante e orizzontale. Le
prime dune naturali, si hanno in corrispondenza delle prime ville sulle quali sorgono,
dopo la linea di confine del demanio.

3) Descrizione paesaggistica ambientale e forestale.
a) Cenni storici.
Il substrato pedologico ha avuto origine dall'accumulo di materiali di origine fluviale in
concomitanza con il deposito di sabbie portate dal mare e dai venti marini. Le
formazioni originarie caratterizzate dall'alternarsi di dune sabbiose e di bassure umide
sono tuttavia scarsamente rintracciabili nella zona in esame, a causa dello sviluppo
della vegetazione prima erbacea, poi arbustiva e infine arborea che nei secoli hanno
consolidato il substrato e deposto abbondanti strati di lettiera.
Seguendo la distribuzione dei distretti fitogeografici nella Regione Friuli Venezia Giulia,
cosi come riportato da “La vegetazione forestale e la selvicoltura nella Regione Friuli V.
Giulia” (Roberto Dal Favero e Livio Poldini - 1998), la pineta di Lignano & inquadrata nel
Distretto Mediterraneo costiero, sottosettore Litorale friulano ove s'incontra l'originale
formazione dell'ostrio-lecceta. In esso coesistono gli elementi del Quercion ilicis (in
particolare il Leccio) con quelli delle pinete di pino nero e con contingenti di entita
mesofite dei querco-carpineti planiziali, unitamente a numerose entita di Berberidion in
ambienti comunque sottoposti ad elevata pressione antropica. Rimane comungue
indiscutibile I'importanza naturalistica dell'area, formata dalla tensione tra elementi di
Quercetalia ilicis, Quercetalia pubescens e Erico-Pinetalia.
La vegetazione arborea precedente al pill recente massiccio impianto riconducibile agli
anni fra le due guerre e a continuare poi fino agli anni "50, era caratterizzata dalla
presenza di Pino nero (Pinus nigra) in formazioni rade che risultava insufficiente a

garantire un effetto barriera contro i venti marini per le colture dell'entroterra. Venne
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quindi impiantata qui, come diffusamente nell'area dell'alto Adriatico, una pineta
caratterizzata prevalentemente da Pino domestico (Pinus pinea) e Pino marittimo
(Pinus pinaster), in minor entita da Pino d'Aleppo (Pinus halepensis) e Pino Calabro
(Pinus brutia). Queste specie importate furono scelte in base ai risultati ottenuti in
analoghi impianti effettuati in altre zone costiere d'ltalia.

E' nello strato arbustivo ed erbaceo che permangono maggiormente tracce della
vegetazione autoctona precedente.

b) Pedologia ed aspetti geo-morfologici

Il substrato geologico, che risente fortemente delle caratteristiche originarie, &
altamente calcareo: prevalentemente costituito da sabbia con basso livello di struttura e
tessitura grossolana, il suolo & altamente permeabile e scarsamente fertile. | sistemi di
dune fossili e fasce interdunali risultano indefinite o poco definite. In relazione alla
definizione della forma i passaggi fra i differenti elementi morfologici dune e bassure
sono difficilmente riconoscibili. Non sono presenti modificazioni antropiche, ad
eccezione dei sentieri, per la maggior parte pavimentati in asfalto, che consentono il
raggiungimento del lungomare dalle abitazioni retrostanti e che conducono allimpianto
tennistico ivi presente.

c) Vegetazione attuale

Gli impianti avvenuti nel secolo scorso hanno portato allo sviluppo di una pineta in cui
convivono Pino nero, Pino domestico, Pino marittimo e Pino d'Aleppo in rapporti diversi
a seconda delle singole sottozone in esame.

Il Pino nero resiste maggiormente alla salsedine e mantiene in queste condizioni una
certa capacita di colonizzare radure lasciate libere dalla presenza di altre piante,
tuttavia non presenta caratteri di pregio dal punto di vista estetico. La chioma & spesso
uniforme ma poco folta, soprattutto nelle aree in cui l'investimento & elevato. La sua
presenza in questa fascia climatica & da considerarsi fuori areale, essendo specie che
esprime tutte le sue caratteristiche in climi piu freddi.

Il Pino domestico & specie piu termofila. Anch'esso fuori areale, ha difficolta a superare
gli inverni pit freddi e presenta evidenti difficolta a rinnovarsi naturalmente. Evidenzia
notevoli caratteristiche estetiche e, per la sua diffusione da un secolo, ormai fa parte del
patrimonio paesaggistico cittadino. Tuttavia va ricordato le radici molto superficiali di cui
& caratteristico possono danneggiare pavimentazioni e strutture.

Il Pino marittimo & specie piu sensibile delle precedenti all'influsso dei venti marini o alle
infiltrazioni saline nella zona radicale. Ove posto al riparo dalla salinita, ha dimostrato
una spiccata adattabilita e una discreta capacita di rinnovamento naturale, anche se
presenta una tendenza ad invecchiare precocemente, probabilmente perché il clima &
tendenzialmente troppo freddo essendo specie che trova il suo areale specifico a
latitudini piu basse.

Il Pino d'Aleppo, che risulta presente anche sotto forma di P. halepensis x P. brutia, &
caratterizzato da un'elevata resistenza alla salinita e da un rapido accrescimento che lo
rende particolarmente adatto per impianti in zone prospicenti il mare. Gli esemplari di
queste specie presentano uno sviluppo dendrometrico notevole e un portamento
tipicamente sbandato.
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La limitata superficie della zona a pineta, contratta per altro da aree fortemente
antropizzate, ha progressivamente minato la naturalita del complesso boschivo.
Contrariamente a quanto avviene per le grandi masse boschive della penisola
lignanese (Riviera Nord e pineta EFA), ove le componenti tipiche dell'Ostrio-lecceta
sono ancora evidenti, l'area in oggetto si presenta nella parte arbustiva fortemente
inquinata dall'intromissione di specie esotiche ornamentali derivanti da impianti limitrofi
e naturalizzatesi in loco: evidente é la grossa diffusione, quasi invasiva, del Cotoneaster
rectoflectus derivante da impianti ornamentali eseguiti nelle vicinanze e, veicolato
dall'avifauna, ha raggiunto oggi una sua forma di rinaturalizzazione.

Il sottobosco é inoltre assente in vaste aree in quanto compromesso da costanti azioni
antropiche. La vicinanza con manufatti ha reso necessario nel tempo interventi di
manutenzione e pulizia piu assimilabili a manutenzione del verde urbano che volti al
mantenimento della biodiversita caratteristica del bosco.

Nelle poche aree presenti, il sottobosco evidenzia le seguenti specie prevalenti:

il ginepro (Juniperus communis), la fillirea (Phillirea angustifolia), il ligustro (Ligustrum
vulgare), lo scotano (Cotinus coggygria), il viburno (Viburnum lantana), il biancospino
(Crategus monogyna).

La componente erbacea & caratterizzata dalla presenza di erica (Erica herbacea) e
asparago selvatico (Asparagus acutifolius). Va inoltre segnalata la presenza di flora di
particolare interesse botanico quali caprifoglio etrusco (Lonicera efrusca), la rubia
(Rubia peregrina): si segnala inoltre per fonte bibliografica la probabile presenza di
numerose piccole orchidee (Polygonatum odoratum; Orchis coriophora, morio, militaris
e tridentata; Ophrys apifera e sphecodes; Cephalanthera longifolia e rosea; Epipactis
atropurpurea ed helleborine; Platanthera bifolca; Gymnadenia conopsea: Anacampltis
pyramidalis; Listera ovata)

Nell'area di pineta del COMPARTO 1° si rileva una superficie pari a mqg 25.700. Da
rilievo dendrometrico eseguito risultano presenti piante arboree in prevalenza Pino nero
con completamento di Pino domestico e piu raro Pino d'Aleppo. La densita media & di
circa di 27/mq per pianta causa ampi spazi scoperti o eccessivamente radi. La
presenza di sottobosco €& da considerarsi modesta e rappresentata gran parte da specie
erbacee.

Nellarea di pineta del COMPARTO 2° si rileva una superficie pari a mq 15.770. Da
rilievo dendrometrico eseguito risultano piante arboree in prevalenza Pino nero con
completamento di Pino domestico e piu raro Pino d'Aleppo. La densita arborea risulta in
alcuni tratti discontinua e eccessivamente densa e in alcuni tratti eccessivamente rada.
Si nota allinterno dellarea una vasta zona completamente spoglia da vegetazione
arborea, causa incendio avvenuto negli anni settanta e nella quale si stanno
sviluppando giovani robinie. Nel complesso il rapporto fra superficie € numero di piante
esistenti da un valore di circa 18 mg/pianta. A seguito di un energico intervento di
pulizia il sottobosco esistente & stato tagliato a livello del colletto, al fine di poter
eliminare alla ricrescita le specie indesiderate (rovi, edere rampicanti, cotone aster
naturalizzato, robinia, etc). Lo strato erbaceo presenta in vasti tratti presenza di
essenze di pregio quali l'erica.
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Nell’area di pineta del COMPARTO 3° si rileva una superficie pari a mq 18.600. Da
rilievo dendrometrico eseguito risultano presenti piante arboree in prevalenza Pino nero
con completamento di Pino domestico e piu raro Pino d'Aleppo. Nel complesso il
rapporto fra superficie e piante esistenti ha un valore medio di 11 mqg/pianta. Si nota
un'area, spoglia da alberature, corrispondente al sentiero in terra battuta che collega
raggio di mezzodi con il lungomare. Per quanto riguarda il sottobosco valgono le stesse
considerazioni riportate per il Comparto 2°. Da rilevare I'area tra arco della vela e via
giardini caratterizzata da una componente di solo pino nero che presenta una
dimensione del tronco modesta mediamente 20-25 cm, causa la fitta densita d'impianto,
malgrado l'elevata eta che risulta di almeno 60 anni; area caratterizzata anche da
assenza di sottobosco dovuta alle continue pulizie eseguite dai proprietari delle
abitazioni prospicienti.

La Lignano Pineta S.p.a. ha realizzato negli anni 1999-2004 interventi di manutenzione
e ripristino conservativo nelle aree oggetto d'esame.

Gli interventi previsti comprendevano:

- l'eliminazione delle specie arboree dominate, morte, malformate o affette da gravi
patologie;

- uno sfoltimento del sottobosco fino a 1 pianta per 100 mqg, per consentire il
raggiungimento di un grado di copertura che ne consenta il mantenimento;

- una pulizia delle infestanti rampicanti e lo sbrancamento delle parti secche, fino a 2 m
dal suolo.

Questi interventi sono stati realizzati nei termini previsti dallimpegno assunto con
I'Amministrazione Comunale.

d) Criteri di pianificazione inerenti I'area boscata

Tenuto conto di quanto sopra riportato e in ripresa delle prescrizioni contenute nella
Verifica di Assogettabilita alla procedura VAS nonché nella Relazione Paesaggistica, la
pianificazione urbanistica dell'area ha tenuto conto di quanto segue:

1) la densita arborea dell'area nel suo complesso, vista la posizione antistante al mare
e alle funzioni di barriera eolica a difesa delle numerose abitazioni poste nell'immediato
entroterra, richiede una densita almeno pari al presente e mirante, con nuovi impianti
e/o con azioni atte a favorire I'affrancamento naturale di nuovi elementi arborei, al
raggiungimento di una densita pari a 16 mg/pianta;

2) gli interventi realizzativi previsti non consentono I'eliminazione di elementi arborei e/o
arbustivi ivi esistenti, mantenendo i percorsi nella sede attuale; & fatta eccezione per le
presenze arboree che si trovano nel fronte stradale del Lungomare Kecler che, per
motivi realizzativi degli interventi previsti, potranno essere sostituiti con specie analoghe
o con latifoglie autoctone;

3) l'abbattimento di elementi arborei morti, senescenti o malformati (come previsto nelle
norme di gestione delle pineta stessa) dovra essere compensato con l'impianto di pari
numero con specie analoghe o con latifoglie autoctone effettuando pertanto i reimpianti
nelle zone di pineta scoperte o scarsamente popolate indicate nella planimetria Tav.13.
4) il sottobosco, al fine di equilibrare le necessita naturalistiche e paesaggistiche della
zona, dovra essere mantenuto o eventualmente sviluppato nelle sue componenti
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principali (fillirea, scotano, viburno, ginepro) salvaguardando gli elementi di maggior
pregio estetico e naturalistico esistenti e mantenendo una distribuzione a macchia;

5) la gestione dei sentieri pedonali esistenti, fatto chiaro il divieto di nuove realizzazioni,
dovra mantenere la pavimentazione esistente o sua sostituzione con [impiego di
materiali che consentono la percolazione idrica.

6) ogni intervento selvicolturale non previsto dalle opere di normale gestione della
pineta dovra essere effettuato in concerto con 'Autorita Forestale.

7) non & consentita l'installazione all'interno della pineta, fatta quindi eccezione per
l'area tennis, per l'area minigolf e babysitting, di manufatti luci e strutture
cartellonistiche di alcun genere; la bordatura dei percorsi pedonali esistenti, fatto salvo
l'esistente, potra essere realizzata solamente con barriere elementari eseguite con pali
di legno posti in modo tale da consentire una luce di percorso di m. 2.80, atta a
consentire il transito eventuale di mezzi antincendio.

4) Suddivisione territoriale e temporale dell’intervento .
Questo P.A.C., denominato “Fondazione Marcello D’Olivo”, pur individuando
complessivamente l'area interessata, si suddivide in tre lotti planimetricamente e
temporalmente come di seguito:
- COMPARTO 1° compreso tra viale a Mare e Raggio di Levante corrispondente a

- Zona S5 — 5h sport, spettacoli, ricreazione = 26.949 mq.
- Zona S1 - 1d: parcheggio a raso = 4433 mq.
- Zona S2 — 2d: centro civico museo = 2.950 mq.

per complessivi = 34.332 mq.

- COMPARTO 2° compreso tra Raggio di Levante e viale delle Palme corrispondente a

- Zona S5 — 5¢ bosco = 18.337 mq.
- COMPARTO 3° compreso tra viale delle Palme e via Giardini corrispondente a
- Zona S5 - 5¢ bosco =21.153 mq.

5) Modifiche proposte dalla Variante.
Le modifiche sono relative allelaborato NTA — VARIANTE 1 Norme Tecniche di
Attuazione precisamente:
- allart.4. ZONA S. Sottozona S5 Destinazione 5h — SPORT, SPETTACOLI E
RICREAZIONE
Al comma 3 ‘Disposizioni particolari’
lettera c) si prevede l'inserimento della specifica ‘in legno e/o simil-legno’ per la
realizzazione delle recinzioni, e l'eliminazione -‘cen—techiche—di—ingegnera
- allart.5. ZONA S. Sottozona S5 Destinazione 5¢ — BOSCO
Al comma 1 ‘Destinazione d’uso’
o lettera a) bosco, alle opere comprendenti ‘gioco’ si prevede l'inserimento
della specifica “per persone e/o animali da compagnia” al fine di ampliare
un’offerta e prevedere anche un servizio a quelle persone che necessitano di
avere uno spazio dedicato agli animali domestici, presenze ormai importanti
nel mondo dei rapporti affettivi della societa odierna.
o Alla lettera b) ristoro degli utenti, si prevede di eliminare ‘degli-utentt.
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Al comma 2 ‘Indici’
o Alla lettera d) rapporto di copertura: 0,01 mg/mq, si aggiunge ‘computato
per singola area e non accorpabile’, pertanto:
= Comparto 2 zona bosco S5 - 5C area ‘X’ mq. 15.814 x 0,01 = mq. 158,14
= Comparto 2 zona bosco S5 - 5C area 'Y’ mq. 2.523 x0,01 =mq. 25,23
= Comparto 3 zona bosco S5 - 5C area 2’ mg. 15.316 x 0,01 = mg. 153,16
= Comparto 3 zona bosco S5 - 5C area ‘K’ mq. 5.837 x 0,01 =mq. 58,37

Si aggiunge la lettera d-bis) ‘superficie coperta per ogni costruzione o
edificio: massimo 20 mq.’
Al comma 3 ‘Disposizioni particolari’
Si aggiunge un ultimo comma - I'eventuale recinzione sara realizzata in legno
e/o simil-legno; per le attivita di gioco, recinzione con rete metallica leggera
di altezza non oltre i due metri, atta a sostenere piante rampicanti e/o siepi.
- allart. 6. DISPOSIZIONI COMUNI A TUTTE LE ZONE
e eliminazione dell'ultimo comma ‘ Sere-vietatele-ruoverealizzaziont;
ot Pinstaliazi i olia P i tatti_luel "

— y ..; !
'Ig | :‘..gall o

Tali modifiche non intervengono su alcuno degli elementi strutturali del PRGC, non
alterano e non incidono sui limiti di Zona, sulle superfici, sugli indici, standard e in
generale sulle strategie di Piano.
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