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1. RELAZIONE ILLUSTRATIVA

1.1. Premessa e inquadramento

La presente relazione contiene gli elementi illustrativi concernenti il piano attuativo
comunale (PAC) di iniziativa privata, redatto ai sensi dell'art. 25 della Legge regionale
23 febbraio 2007 n. 5 e degli artt. 7 e 9 del Decreto del Presidente della Regione 20
marzo 2008, n. 086/Pres., relativo all'attuazione di un ambito individuato dal vigente
PRGC come "ZONA L2 - PORTUALE, DI INTERESSE COMPRENSORIALE" prevista
dal vigente PRGC (variante n. 37), posta lungo la sponda del fiume Tagliamento,
subito a valle della "Conca di Bevazzana" la quale immette sullomonimo canale
navigabile, a sua volta facente parte dell'idrovia “Litoranea Veneta”.

L'elenco degli elaborati del PAC é riportato in All.1.

In applicazione del combinato disposte di cui all'art. 2, punto 9 e all'art. 25, punto A.5
delle NTA del vigente PRGC il PAC inoltre integra le previsioni dello strumento
generale relative alla contigua superficie ad "acqua”.

Avvalendosi di quanto consentito dall'art. 2, punto 10 delle NTA del vigente PRGC, il
PAC altresi introduce modifiche integrative delle norme medesime, rispettandone
obiettivi, strategie e limiti di flessibilita.

Il contesto dell'intervento (vedasi l'inquadramento territoriale riportato in Tav. A.1) &
costituito dall'estrema porzione nord-occidentale della penisola lignanese, in riva al
fiume Tagliamento. Esso & inserito in un sistema insediativo turistico costiero che
comprende numerosi insediamenti per la nautica da diporto, per un totale stimato di
circa 4.300 posti barca fra Aprilia Marittima, Lignano Sabbiadoro e Bibione (Porto
Baseleghe).

PORTI TURISTICI Postl barca
MNel sistema insediativo turistico costiero del Tagliamento n.

1|Marina Punta Gabbiani _ 300
2|Marina Capo Nord 650
3{Aprilia Marittima 680
Sommano Comprensorio di Aprilia Marittima 1.630
4|Darsena Lignano (Porto Vecchio) 400
5Marina Punta Faro 1.200
E|Portc Casoni {per residenti) 207
7|Marina Punta Verde 270
8{Marina Uno 420
Sommano Lignano Sabbiadoro| 2.497
Totale Lignane S. - Aprilia Marittima 4.127
9|Portobaseleghe (Bibione) 400
Totale sistema Insediativo) 4.527

In tale contesto sono classificati dalla Regione come porti (ciog strutture dotate di
fondali di almeno 3,50 m e delle attrezzature di banchina, impianti antincendio, scalo
d'alaggio, punti luce ed acqua in banchina) le seguenti strutture: Comprensorio di
Aprilia Marittima, Darsena Lignano, Parto Casoni, Marina Uno, Marina Punta Verde e
Marina Punta Faro.



|l fronte acqueo della marina occupa esattamente il tratto fluviale che collega il ramo
orientale e quello occidentale della via d'acqua “Litoranea Veneta”, che per il tratto in
questione coincide proprio con il corso del fiume, rispetto al quale & connessa da due
conche di navigazione, dotate di porte vinciane, rispettivamente in direzione Venezia e
verso la laguna di Marano e Grado.

Conca di Bevazzana sinistra

Conca di Bevazzana destra

|| predetto canale navigabile si inserisce altresi nel sistema dell'omonima idrovia, che si
estende dal Po fino a Trieste (vedasi Tav. 2).
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La foce del Tagliamento, che consente il collegamento con il mare aperto, & sita a circa
3,5 km in linea d'aria a Sud, mentre il fiume & navigabile anche verso nord, fino
all’abitato di Latisana.

Al complesso si accede da Via Casa Bianca, la quale collega il centro di Lignano con il
ponte sul canale navigabile Litoranea Veneta e la successiva viabilita di collegamento
con Bibione e con la s. r. 354, utilizzando sia l'accesso a Nord, costituito da
un'apposita bretella di collegamento, sia I'accesso centrale, collegato mediante Via
San Martino.

L'ambito ricade entro il vincolo paesaggistico, in quanto ricadente entro la fascia di
tutela del Tagliamento.

Una delle prerogative geografiche del sito & che esso costituisce un nodo
‘antropizzato” (di fronte a Marina Azzurra si trova I'abitato di Bevazzana, frazione del
Comune di San Michele al Tagliamento) posto fra due importanti concentrazioni
naturali costituite dalla “Valle Grande”, posta alle spalle del centro turistico di Bibione,
nonché dalla laguna di Marano (vedasi Tav. A.3).

L'analisi diagrammatica del sistema insediativo territoriale, estesa agli elementi di
tutela ambientale, mostra altresi come l'insediamento si collochi in prossimita {senza
tuttavia entrarvi) di altre due grosse concentrazioni naturalistiche, individuate dalle
rispettive normative regionali: il parco del Tagliamento, di cui al P.U.R. del Friuli -
Venezia Giulia e I'ambito delle valli e pineta di Bibione, di cui al P.T.R.C. del Veneto.

Tali caratteristiche sono quelle che differenziano Marina Azzurra rispetto ad altri
insediamenti nautici presenti nel contesto, localizzati in prossimita della foce {(Marina
Uno), in corrispondenza della bocca lagunare di Porto Lignano (Marina Punta Faro e
darsena demaniale), ovvero entro I'area lagunare (marine di Aprilia Marittima).

Solo la darsena di Marina Punta Verde riveste caratteristiche localizzative simili,
occupando tuttavia un tratto fluviale posto pil a valle rispetto ai due rami della
Litoranea Veneta.

Sotto il profilo funzionale, di rilevante interesse appaiono peraltro le possibilita nautiche
derivanti dall'inserimento del complesso di Marina Azzurra entro il sistema idroviario
della Liforanea Veneta (vedasi Tav. A 4).

In termini dimensionali, l'intervento occupa una superficie complessiva di circa 12 ha,
in parte di proprieta privata ed in parte demaniali.

Le opere previste nel PAC s'inquadrano nel programma di interventi di demolizione
degli edifici esistenti - bonifica e sistemazione del sito - riqualificazione paesaggistico
ambientale con recupero e completamenio della darsena di "Marina Azzurra®,
intrapreso, a partire dal 2006, in attuazione delle previsioni di cui alla Variante n. 37 al
PRGC le quali prevedevano la demolizione di tutti gli edifici esistenti presso tale area
come condizione preliminare per linizio dei lavori della zona turistica residenziale-
alberghiera di Via Casa Bianca, ove & stato poi realizzato il villaggio albergo Green
Resort.

In particolare, scopo del PAC & quello di sostituire il Prp previgente con uno strumento
attuativo aggiornato, che tenga conto degli obiettivi e delle strategie definite dal vigente
PRGC e che altresi, nel rispetto di queste, tenga conto dell'evolversi delle tipologie di
offerta turistica nel settore della nautica da diporto.



1.2. Cronistoria sintetica del compendio di Marina Azzurra

La trasformazione iniziale del compendio in esame, in precedenza coltivato a
seminativo per la parte entro argini e poi adibito a coltivazioni florovivaistiche, e
avvenuta a partire dagli anni ottanta del secolo scorso, per poi interrompersi a seguito
di varie vicende sopravvenute, delle quali si riporta la cronistoria sintetica (per maggiori
dettagli si rinvia all'elenco dei principali atti interessanti il complesso di Marina Azzurra
riportato in All.2).

Aprile 1982: approvato il Piano di Lottizzazione convenzionata “Lignano Punta Verde
1", comprendente tre fasi di cui quella qui considerata sarebbe stata la prima, il quale
costituiva il primo caso di adeguamento di iniziative in precedenza gia autorizzate ma
non ancora attuate (lottizzazioni con elevati indici di fabbricabilita e con darsene
sviluppate anche nell'entroterra) alla variante 14.1 al PRGC, costituente a sua volta un
primo adeguamento del PRGC di Lignano al Piano urbanistico regionale (PUR) nel
frattempo emanato (con dimezzamento degli indici edificatori ed aumento degli
standard di attrezzature).

Dicembre 1983: rilasciate le concessioni edilizie relative al compendio, poi rinnovate
nellagosto 1988, per realizzare le opere di urbanizzazione, due darsene nonché gli
edifici Nautels (cioé motel sull'acqua), Stecche (cioé locali di servizio da abbinarsi ai
posti barca) e Casone, per un totale di circa mc 18.000, oltre a ca. mc 3.000 per edifici
di servizio (Ristoro e officina).

Agosto 1989: inizio lavori delle predette concessioni edilizie.

Aprile 1991: sentenza di fallimento della ditta titolare dei beni, con seguito di numerose
sessioni d'asta pubblica, andate deserte.

Novembre 1994: I'attuale proponente AGRITUR S.r.l. si rende aggiudicataria all'asta
pubblica. Nel frattempo le opere erano rimaste abbandonate ed in particolare quelle di
urbanizzazione risultavano essere state iniziate, ma non completate (come poi
accertato nel verbale della visita di collaudo delling. Roberto Gentilli in data
27.03.1998, riportato nel CD in appendice), mentre lo strumento attuativo del 1982,
essendo trascorso il decennio di legge, risultava decaduto di validitad. Nella relazione
peritale del CTU del tribunale si rilevava una situazione di fatto con presenza di opere
tali da prefigurare I'utilizzo come monolocali sia dei “Nautels” sia delle "Stecche’, per
cui tali innovazioni sarebbero dovute essere ricondotte a quanto previsto dalla
concessione edilizia a cura dei subentranti alla societa fallita.

Novembre 1994: nello stesso pericdo, da parte dello Stato sono emanate le
disposizioni sul condono edilizio (D.L. 25 novembre 1994, n, 649 e articolo 39 Legge
23 dicembre 1994, n. 724) per cui, avvalendosi di tali disposizioni e constatata la
presenza, nellimmobile in corso di trasferimento, di difformita rientranti nelle ipotesi di
sanatoria consentite dalle predette disposizioni legislative, la societa subentrante ha
provveduto a presentare istanza di sanatoria delle difformita ed al versamento
dell'oblazione, determinata complessivamente in circa lire 570 milioni, oltre agli oneri di
urbanizzazione, il cui acconto ammontava teoricamente a circa lire 316 milioni, ma per
i quali & stata invocata I'applicazione della norma che consentiva Fesecuzione diretta
delle opere.

Novembre 1997: la competente Direzione regionale della pianificazione territoriale -
Servizio della tutela del paesaggio e delle bellezze naturali, emette parere favorevole
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riguardo al vincolo paesaggistico. Con successiva deliberazione della Giunta
Regionale n. 25 del 16/901/99 é& stata altresi accertata linesistenza di danni
al’ambiente e al paesaggio provocati dalla realizzazione e mantenimento in essere
delle opere in questione ed & stata irrogata la sanzione pecuniaria prevista dalla
normativa in materia, rendendo con cié procedibile, sotto tale aspetto, la pratica di
condono,

Aprile 1998: viene emanata dell'Autorita di bacino la delibera n. 2 del 15.04.1998, poi
seguita da altre in attuazione del D.L. 180 del 11/06/98 e della L. 267 del 06/08/98,
mediante le quali & introdotta una normativa di salvaguardia idraulica che interdisce il
completamento delle opere e, di conseguenza, impedisce |'utilizzo dei beni acquisti
al'asta fallimentare. Ne segue percid un articolato contenziosc nei confronti dello
Stato, in quanto il bene tratto all'asta si & rivelato privo dei requisiti descritti in tale
sede, per rivelarsi invece in buona parte inutilizzabile.

Dicembre 1999 la ditta presenta domanda di trasferimento in area sicura dei volumi
oggetto di condono edilizio, impegnandosi alla demolizione di quelli presenti in golena.

Aprile 2000: adozione della variante 30 al PRGC la quale, di fatto, applica il concetto di
“delocalizzazione delle attivitd a rischio”, nel frattempo divenuto legge dello Stato (a
partire dal c.d. decreto "Sarno” e successivi), poi confluita nelle varianti 36 e poi 37,
quest'ultima entrata in vigore nel gennaio 2005 e che, relativamente al punto, sancisce
che “L'inizio dei lavori di costruzione nellarea di via Casa Bianca & subordinato ad
avvenuta demolizione di tutti gli edifici di zona L2 di Marina Azzurra”.

Novembre 2006: presentazione domanda di autorizzazione edilizia per la demolizione
delle volumetrie presenti in golena e conseguente intervento di bonifica e risanamento
dell'area (demolizioni cui ha fatto seguito la realizzazione fuori argine di un villaggio
albergo costituente il primo esempio di tale tipologia ricettiva in Lignano, aperto al
pubblico dal maggio 2009).

Aprile 2010: accordo di transazione sottoscritto con I'Agenzia del Demanio il quale, fra
l'altro, riconosce la proprieta privata dell'area posta a nord est dell’arginello golenale
esistente, reca allegata una ‘“planimetria generale di progetto” contemplante
sommariamente le opere previste, costituisce concessione di ormeggio privato a
ridosso della sponda del fiume Tagliamento e stabilisce che verra costituita dal
Magistrato alle Acque di Venezia concessione sia per I'unica darsena prevista sia per il
palancolato di sponda con i relativi manufatti di attracco. Con il predetto accordo viene
posta fine al contenzioso nei confronti dello Stato.

Maggio 2010: presentazione DIA limitata ai lavori di dragaggio e relative opere
propedeutiche e provvisionali, escluse le attivita relative agli apprestamenti nautici.

Giugno 2011: L'Autoritad di bacino emette il parere n. 7/2011 contenente |e linee guida
per la realizzazione di strutture dedicate alla nautica da diporto compatibili con la
pianificazione di bacino. Tali strutture, nel rispetto delle predette linee guida, sono con
cio ritenute ammissibili nelle aree comunque classificate a pericolosita idraulica.

Settembre 2011: emissione da parte del Genio Civile Udine del disciplinare relativo alla
concessione idraulica.

Ottobre 2011: presentazione progetto generale di completamento e relativa istanza di
autorizzazione paesaggistica, comprendente:

A_ Completamento darsena e opere complementari a terra, entro il Prp previgente
costituito dalla lottizzazione convenzionata “LIGNANC PUNTA VERDE #i:



B. Opere di difesa di sponda in erosione, gia oggetto di concessione nell'atto di
transazione con 'Agenzia del Demanio dell'aprile 2010.

Il predetto progetto & ritenuto dal Comune non procedibile, in quanto parte delle
opere previste sono ritenute da assoggettarsi a nuovo Prp.

Gennaio 2012: presentazione progetto di un primo stralcio, conforme al Prp previgente,
da assoggettarsi a DIA.

Agosto 2012: Rilascio Autorizzazione paesaggistica, con prescrizioni, sul progetto
generale di recupero e completamento e relative integrazioni (Decreto del Servizio
regionale tutela beni paesaggistici n. 1807/1.410 del 14.08.2012).

Dicembre 2012: Nota Genio Civile Udine . 3049 di conferma nulla osta idraulico con
prescrizioni sul progetto di recupero e completamento della darsena Marina Azzurra
datato ottobre 2011 e sulle successive integrazioni presentate in fase di VIA — SIA.

Febbraio 2013: L'Autorita di bacino emette il parere n. 1/2013 sul progetto di progetto
di recupero e completamento della darsena Marina Azzurra, ritenendolo
sostanzialmente compatibile con la pianificazione di bacino se realizzato nel rispetto
del P.A.l. e delle linee guida di cui al parere 7/2011;

Marzo 2013: Pronuncia di compatibilitda ambientale, con prescrizioni, sul progetto
generale di recupero e completamento e relative integrazioni (Deliberazione G.R. n.
448 del 21/03/2103 - VIA 450)

Marzo 2013: La ditta precisa al Comune che

1. Per non incrementare il traffico nautico sul corso d'acqua, ritenuto “non
auspicabile” nel parere regionale del 10 agosto 2012, in luogo delle "house-
boat’ (destinate preferenzialmente all'utiizzo viaggiante), previste dalla
scrivente ditta proponente nella documentazione integrativa presentata a
corredo della pratica di VIA, si prevede |'utilizzo di “floating house” le quali, pur
essendo idonee alla navigazione in acque calme, sono destinate ad un uso
preferenzialmente stanziale,

2. Le predette non saranno destinate a residenza, anche solo temporanea, ma
costituiranno esclusivamente un'offerta turistica innovativa ed integrativa
rispetto a quelle esistenti sia a Lignano sia lungo il litorale friulano e veneto;

3. Esse saranno inoltre rimosse ed allontanate dalla sponda del fiume
Tagliamento dal primo giorno del mese di ottobre al primo giorno del mese di
maggio di ogni anno, come da specifica prescrizione dell'Autorita idraulica.

Aprile 2013: Il Sindaco di Lignano Sabbiadoro, su segnalazicne del servizio comunale
di protezione civile, segnala cedimenti sull'argine spondale & chiede un tempestivo
intervento del Genio Civile al fine di porre in sicurezza l'area interessata. In relazione
alla predetta situazione la ditta proponente, con nota in data 28/03/2013, aveva gia
segnalato al Genio Civile che, nell'ambito del citato progetto di recupero, si sarebbe in
particolare fatta carico anche dell'esecuzione di lavori di difesa spondale, consistenti
nellesecuzione di un palancolato metallico e riporto in quota della sponda per
un'estesa di circa m 87 a monte dellimboccatura della darsena e relativa banchina
esistente e di circa m 303 a valle, per un totale di circa m 390, posti in corrispondenza
dei predetti tratti soggetti a particolare erosione (la situazione di accentuata erosione &
visibile nelle foto riportate in All. 3.
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Maggio 2013: Comunicazione di conclusione del procedimento amministrativo prot. n.
20130016950 del 13.05.2013 relativamente alla DIA n. D/013/2012 inerente lo stralcio
dei lavori di recupero e completamento realizzabili in assenza di nuovo Prp (lavori in
corso alla data della presente).



1.3. Stato di fatto

Trattasi di area inedificata, a seguito della demolizione degli edifici incompiuti ivi
realizzati dalla precedente proprieta e rilevati all'asta fallimentare, ed in parte occupata
da un bacino per la nautica da diporto, anch’esso rilevato all'asta fallimentare e rimasto
da completare, il tutto per una superficie catastale censita di mg 114.091 ed una
superficie complessiva calcolata, compresi gli specchi acquei, di circa mg 121.057, in
parte di proprieta privata ed in parte demaniale.

Nel contesto urbano di Lignano Sabbiadoro, I'ambito € inserito nel Comprensorio del
Tagliamento, i cui elementi naturali, rapporti esterni ed accessibilita sono illustrati nella
Tav. A5,

La medesima tavola illustra altresi i servizi e le attrezzature presenti nel contesto, sia di
natura pubblica (spazi di verde attrezzato) sia di natura privata (pubblici esercizi,
commercio di prima necessita, strutture sportive e ricreative quali il campo da golf ed il
parco zoo).

In particolare, la tavola individua le attrezzature di ristoro presenti nel raggio di 1 Km
dallinsediamento, utili al soddisfacimento dei requisiti previsti dalla L.R. 2/2002 per le
strutture ricettive all'aria aperta quali la marina resort.

Lo stato di fatto fisico-funzionale e quello fondiario sono illustrati nella Tav. A6, la
quale riporta altresi l'individuazione catastale degli immobili, per la quale si rimanda
altresi all'elaborato “Elenchi e certificati catastali - estratto di mappa’.

Una sintesi del processo iniziale di formazione dell'insediamento, come
cronologicamente descritto nel capitolo precedente, & riportata nella Tav. A7, la quale
mostra il progetto iniziale dellintervento (risalente al 1983) e la situazione presente al
momento dell'acquisto, da parte dell'attuale proprieta, all'asta pubblica fallimentare.

Le riprese fotografiche riportate nella Tav. A.8 mostrano sia la situazione degli edifici
realizzati a quel tempo e ora demoliti, sia lo stato dei luoghi attuale, compresa la
situazione di accentuata erosione dell'argine spondale (di propricta demaniale), sul
quale sono in corso di esecuzione le opere di difesa spondale concertate con I'Autorita
idraulica ed assunte a carico della ditta proponente il PAC.

La Tav. A9 mostra. sulla base del rilievo planialtimetrico pregresso, gli interventi di
demolizione e bonifica eseguiti a partire dal 2006 e la situazione dei luoghi da esse
derivanti, sostanzialmente corrispondente a quella attuale.

Nella stessa tavola sono indicate le opere di difesa di sponda in erosione attualmente
in corso di esecuzione, sulla base di una DIA conforme alle previsioni sia del PRGC sia
del Prp previgente.

La Tav. A.10, infine, reca il rilievo planialtimetrico dell'area nella situazione attuale,
predisposto a cura di professionista specialista e preso a base del PAC.
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1.4. Previsioni dello strumento generale, piani di settore,
vincoli

Le previsioni azzonative del vigente PRGC sono riportate per estratto nella Tav. A.11.a
e si riferiscono alla variante generale n. 37, avente contenuti di nuovo Piano regolatore
generale comunale, confermata nell'esecutivitda con D.G.R. 21.12.2004 n. 3520
pubblicata per estratto sul B.U.R. n. 4 del 26.01.2005 e pertanto in vigore dal giorno
Successivo.

Le previsioni normative del predetto PRGC derivano dalla medesima variante n. 37,
successivamente confermate, senza modifiche sul punto specifico, dalla variante n. 40.

| vincoli paesaggistici di larga scala sono riportati nella Tav. A.11.c mentre, per quanto
riguarda quelli locali, come gia riportato nel paragrafo precedente, si segnala che
I'ambito ricade entro il vincolo paesaggistico “per legge” relativo alla fascia di 150 metri
computata dal piede esterno dell'argine maestro (art. 29 NTA del PRGC).

La totalitd dell'ambito ricade entro le aree comprese entro gli argini del fiume
Tagliamento, per le quali si applicano le particolari norme sulla sicurezza geologico-
idraulica contemplate all'art. 31, comma 4, della NTA del PRGC.

In particolare, il PRGC stabilisce (art. 15.C.1) che & vietata la realizzazione di edifici e
di darsene nuove, mentre fra I'altro prevede il completamento della darsena esistente
(art. 15.¢.2.b) e la realizzazione di impianti tecnologici per servizi e sicurezza (art.
15.c.2.c);

Altresi il PRGC, nelle aree comprese tra gli argini del fiume Tagliamento, prevede
particolari divieti (art. 31.4) ma prevede anche che (art. 31.5), in caso di contrasto tra
norme per sicurezza geologico-idraulica e norme altre di Prg, le norme finalizzate alla
sicurezza geologico-idraulica prevalgono sulle norme altre di Prg e le opere e attivita
finalizzate ad altro rispettano comunque le norme altre di Prg.

Sulla base del predetto ultimo assunto, tenuto conto che ora la materia & stata
aggiornata e ridefinita in sede di P.Al., come si dira oltre, ed inoltre & stata nel
dettaglio affrontata nei provvedimenti assunti dalla competente Autorita idraulica, si
ritiene che le predette previsioni del PRGC debbano essere coordinate ed adeguate
alle predette normative sovraordinate, le quali hanno nello specifico stabilito i criteri ed
i limiti di ammissibilita delle strutture dedicate alla nautica da diporto compatibili con la
pianificazione di bacino.

Poiche tuttavia il divieto di realizzare nuovi edifici & contenuto nelle strategie di piano
(punto 7.2.4.b), si ritiene che il medesimo corrisponda ad una precisa scelta
pianificatoria generale assunta a prescindere dalla sicurezza idraulica, e percid non sia
superabile sulla sola base delle norme inerenti quest'ultima, né modificabile con il
PAC.

Rispetto al predetto contesto normativo il PAC, avvalendosi di quanto previsto dall'art.
63 quater della L.R. 5/2007, introduce invece alcune limitate e non sostanziali
modifiche (come descritte nell'elaborato “Dimostrazione contenuti di integrazione al
PRGC"), nel rispetto degli obiettivi e strategie ed entro i limiti di flessibilita dati dallo
strumento generale, come asseverato con apposita relazione dimostrativa e
dichiarazione del progettista (vedasi fascicolo "Dichiarazioni”).



Tali integrazioni ineriscono essenzialmente [lintroduzione, come precisato
nell'elaborato "Dimostrazione contenuti di integrazione al PRGC", una nuova tipologia
di struttura per la nautica da diporto, definita marina resort, come prevista nell'art. 4
della LR. n. 2 del 11 febbraio 2010, di modifica ed integrazione della L.R. n. 2 del 16
gennaio 2002, recante la Disciplina organica del turismo.

Riguardo alle previsioni del Piano stralcio per I'assetto idrogeologico dei bacini dei
fiumi lsonzo, Tagliamento, ecc. (PAl-4 bacini) e corrispondenti misure di salvaguardia,
adottato dal Comitato Istituzionale delllA.D.B. con Delibera n. 3 in data 09.11.2012
(pubblicata sulla G.U. n. 280 del 30.11.2012), si rileva che l'intervento ricade in area
fluviale (vedasi Tav. A.11.b).

Rispetto alle versioni iniziali e pur mantenendo il principio dell'esclusione di attivita
edificatorie nelle aree a rischio, la predetta normativa ha piu dettagliatamente definito il
tipo di attivita ed insediamenti ammissibili nelle aree a rischio, prevedendo fra l'altro,
all'art. 13, comma 3 e per quanto riguarda il tema del presente lavoro, che nelle aree
fluviali & consentita, previa acquisizione dell'autorizzazione idraulica della Regione e
nel rispetto dei criteri di cui al comma 1, la realizzazione degli interventi finalizzati alla
navigazione, compresa anche la nautica da diporto .

' Siriporianc gl artt. 8 & 13 delle Norme di attuazione del P.AL

ART. 8

Dispasizioni comuni per le aree a pericolosita idraulica, geologica, valanghiva e per le zone di attenzione

1. Le Amministrazioni comunali nen pessone rilasciare concessioni, autorizzazioni, permessi di costruire ad equivalenti,
previsti dalle norme vigenti, in contrasto con il Piano.

2. Possono essere portati 8 cenclusione tutti i piani e gli interventi i cui provvedimenti di approvazione, autorizzazione,
concessione. permessi di costruire od equivalenti previsti dalle nome vigenti, sianc stati rilasciali prima della
pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale dell avwwenuta adozione del presente Piano. fatti salvi gli effetti delle misure di
salvaguardia precedentemente in vigore.

3. Melle aree classificate pericolose e nelle zone di aftenzione, ad eccezione degli interventi di mitigazione della
pericolosita e del rischio, di tutela della pubblica incolumita e di quelli previsti dal Piano di bacine, & vietato, in rapporto
alla specifica natura e tipologia di pericolo individuata:

a. eseguire scavi o abbassamenti del Piano di campagna in grade di compromettere la stabilita delle fondazioni degli
argini, ovvero dei versanti soggetti a fenomeni franosi;

b. realizzare tombinature dei corsi d'acqua;

¢. realizzare intervanti che favoriscano linfiltrazione dalle acque nelle aree franose,

d. costituire. indurre a formare vie preferenziali di veicolazione di portate solide o liguida;

e. realizzare in presenza di fenomeni di colamento rapido (CR) interventi che incrementino la vulnerabilith della
struttura, quali aperture sul lato esposto al flusso;

f. realizzare locali interrati o semintemati nelle aree a pericolositd idraulica o da colaments rapida.

4 Al fine di non incrementare le condizioni di rischie nelle aree fluviali & in quelle pericolose, fermo restando quanto
stabilito al comma precedente ed in rapporto alla specifica natura e tipologia di pericolo individuata, tutti i nuovi
interventi, apera, attivitd consentiti dal Piano o autorizzati dope 13 sua approvazione, devono essere tali da:

a. mantenere le condizioni esistenti di funzionalita idraulica o migliorarke, agevolare e comungue non impedire il normale
deflusso delle acque:;

b. non aumentars le condizioni di pericolo dell'area interessata nonché a valle o a monte della stessa;

c. non ridurre complessivamente i volumi invasabili delle aree interessate tenendo conto dei principi dell'invarianza
idraulica e favorire, se possibile, la creazione di nuove aree di libera esondazione,

d. minimizzare |e interfarenze, anche temporanee, con la strutture di difesa idraulica, geologica o valanghiva.

5. Tutte le cpere di mitigazione della pericolositd e del rischio devone pravedere il Piano di manutenzionsa.

6. Tutti gli interventi consentiti dal presente Titolo non devono pregiudicare |a definitiva sistemazione né la realizzazione
degli altri intervanti previsti dalla pianificazione di bacing vigente.

ART. 13

Disciplina delle aree fluviali

1. Melle aree fluviali, richiamate le disposizioni di cui all'art. 8, sono escluse tulte quelle attivithd efo utilizzazioni che
diminuiscona la sicurezza idraulica e, in particolara, quelle che possono:

a. determinare riduzione della capacita di invaso e di deflusso del corpo idrico fluente;

b. interferire con la maorfolegia in atto efo prevedibile del corpo idrico fluente;

c. generare situazioni di pericolosita in caso di sradicamento efo trascinamento di strutture e/o vegetazione da parte
delle acque.

2. Le coltivazioni arboree o pluriennali con strutture di sostegno fisso, esistenti alla data di adozione dal prezente Piano
{01.12,2012) & | nuovl impianti sono ammessi, previa autorizzazione della Regione compelenta, se gli stessi non recans
ostacolo al deflusso delle acque e allevoluzione marfologica del corso d'acqua e rispondone ai criteri di compalibilita
idraulica. Il rinnove per completare il cicle produttivo in atto al momento della scadenza dell’'autarizzaziona polrd essers
conzentito in deroga (s opporiunameante motivato).

3. Melle aree fluviali, gli interventi di qualsiasi tipo devono tener conto della necessita di mantenere, compatibilmenta
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Successivamente, 'Autoritad di bacino emette i citati pareri n. 7/2011, contenente le
linee guida per la realizzazione di strutture dedicate alla nautica da diporto compatibili
con la pianificazione di bacino ed il parere n. 1/2013 sul progetto di progetto di
recupero e completamento della darsena Marina Azzurra.

A seguito dei predetti pareri (inclusi nel CD riportato in appendice) e nel rispetto delle
linee guida emanate, le predette strutture sono in genere ritenute ammissibili nelle aree
comunque classificate a pericolosita idraulica e l'intervento di Marina Azzurra & ritenuto
sostanzialmente compatibile con la pianificazione di bacino, se realizzato nel rispetto
del P.A.l. e delle linee guida in questione.

Riguardo all'autorizzazione idraulica della Regione, contemplata dall’art. 13, comma 3,
delle norme di attuazione del P.A.l., va ricordato che, a seguito dei D. Lgs. 112/98 e
265/2001, le competenze idriche fluviali sul tratto del fiume Tagliamento che interessa,
gia esercitate dal Magistrato alle acque (organo statale appartenente al Ministero delle
Infrastrutture e Trasporti) sono state trasferire alle Regioni, fatta eccezione (cfr. art. 1
D. Lgs. 265/2001) per la tratta del fiume Tagliamento che delimita il confine tra
Regione Veneto e Friuli Venezia Giulia che, quindi, permane di competenza dello
Stato, attraverso il Magistrato alle acque, e viene gestita concretamente dall'ufficio
periferico del Genio civile di Udine.

Pertanto, I'art. 61 del D. Lgs. 152/2006 (che disciplina le competenze regionali in
materia di tutela e uso delle acque pubbliche, che in particolare afferiscono
all'organizzazione e funzionamento della navigazione interna, ferme restando le
residue competenze spettanti al Ministero delle Infrastrutture e Trasporti e - oltre a
quelle specificatamente previste - ad ogni altra iniziativa ritenuta necessaria in materia
di conservazione e difesa del territorio, suolo e sottosuolo e di tutela e uso delle acque
nei bacini idrografici di competenza) non trova applicazione per il tratto del fiume
Tagliamento interessato da PAC, per quanto descritto al periodo precedente.

Gli argomenti che precedono, inerenti la conformita urbanistica, la pianificazione di
bacino, le competenze idrauliche, ecc., sono stati trattati in alcuni pareri legali espressi
dall'avv. Simonetta Rottin nel corso dell'iter delle pratiche pregresse, fra i quali si citano
(e si includono in copia nel CD riportato in appendice) i seguenti:

- Parere del 29.06.2011 su opere strumentali all’attivita portuale diportistica;

- Parere del 27.04.2012 su realizzazione di un Marina resort;

- Parere del 24.04.2013 su conformita urbanistica delle floating house.
Riguardo ai piani di settore, dato che lindividuazione e la destinazione dellambito
sono state operate dal nuovo PRGC (variante n. 37), si da per scontato che la verifica

riguardo alla coerenza con i piani di settore (che peraltro non risulta contemplino
particolari previsioni inerenti I'ambito in questione) sia stata condotta in quella sede.

con la funzione alla quale detti interventi devono assolvere, l'asselto merfedinamico del corso d'acqua. Cid al fine di non
inclurre a valle condizioni di pericolosita.

Nella aree fluviali & consentita, previa acquisizione dell'autorizzazione idraulica della Regione & nel rispetto dei criteri di
cui al comma 1:

a. la realizzazione degli interventi finalizzati alla navigazione, compresa anche la nautica da diporto;

b. la realizzazione, ampliaments o manutenzione delle opera di raccolla, regolazions, trattamento, presa & restifuzione
dellacgua;

c. la realizzazione, ampliamento o manutenzione di strutture a rete e di opers di aftraversamento stradale,
ciclopedonale e ferroviario. Le nugve opera vanno realizzate a quote compatibili con i livelli idrometrici propri della piena
di riferimanto tenuto conto del relative franco di sicurezza;

d. linstallazione di attrezzature & strutiure, purché di trascurabile ingombro, funzionali allutilizzo agricole dei zuali nelle
aree fluviali.
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Riguardo, infine, allo stato della pianificazione attuativa, 'ambito & interessato da Prp
previgente (vedasi Tav. A.12), espressamente riconosciuto dal vigente PRGC e
costituito dal Piano di Lottizzazione convenzionata “Lignano Punta Verde 1", approvato
con deliberazione consiliare n. 134 d.d. 26.04.1982, munito di Nulla Osta della
Direzione Regionale dei LL.PP. - Servizio della Pianificazione Urbana n.
LLPP/2080/6.711 d.d. 30.07.82, nonché convenzionato con atto del Segretario del
Comune di Lignano Sabbiadoro rep. n. 1228 d.d. 21.01.1983, cui ha fatto seguito
I'Autorizzazione a lottizzare n. 5170 d.d. 03.08.1983 rilasciata dal Sindaco del Comune
medesimo.

L'attuazione del predetto Prp previgente, comprendente anche altre aree poi confluite
in separati ambiti, & rimasta tuttavia incompleta per l'ambito in argomento, riguardo al
quale il vigente PRGC prevede I'assoggettamento a Prp previsto, individuandone il
perimetro.

Il predetto strumento attuativo, essendo trascorso il decennio di legge, risulta pertanto
decaduto di validita, mentre le relative opere di urbanizzazione risultano essere state
iniziate, ma non completate (vedasi il verbale della citata visita di collaudo dell'ing.
Roberto Gentilli in data 27.03.1998).

Scopo del presente PAC & quindi, come gia accennato, quello di aggiornare le
previsioni attuative inerenti I'ambito in esame, sostituendosi al predetto Prp previgente,
rispetto al quale (vedasi Tav. A.13):

1. Viene recepita la demolizione di tutti gli edifici esistenti, senza prevederne di
nuovi;

2. Viene stralciata la previsione della seconda darsena, ripristinando Ia
destinazione a verde naturale della parte di golena libera in precedenza
occupata dalla medesima;

3. Per le aree poste entro gli argini, vengono introdotti adeguati spazi di verde
attrezzato e, in luogo della darsena, viene estesa la categoria “piazzali e
parcheggi”, in maniera da poter realizzare un piazzale per il parcamento delle
unita da diporto in secca:

4. Viene prevista la possibilita di approdi lungo il fiume, secondo guanto concesso
dalla competente Autorita idraulica, in sostituzione della darsena stralciata ed in
relazione all'esecuzione delle opere di difesa spondale assunte a carico del
proponente.
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1.5. Interventi sulle aree demaniali

Riguardo alle posizioni pregresse inerenti il compendio, alla posizione giuridica
dell'area, nonché al regime della sua fruizione da parte della Societa proponente, si
rinvia all'Accordo di Transazione softoscritto in data 07.04.2010 (altrove datato
07.03.2010) con I'Agenzia del Demanio il quale, fra l'altro, riconosce la proprieta
privata dell'area posta a nord est dell'arginello golenale esistente. reca allegata una
‘planimetria generale di progetto” contemplante sommariamente le opere previste,
costituisce concessione di ormeggio privato a ridosso della sponda del fiume
Tagliamento e stabilisce che verra costituita dal Magistrato alle Acque di Venezia
concessione sia per I'unica darsena prevista sia per il palancolato di sponda con i
relativi manufatti di attracco.

Le opere peraltro si riconducono alle originarie concessioni demaniali (gia agli atti del
Comune e attualmente in corso di ridefinizione e rinnovo in conseguenza dell’Accordo
di transazione citato), per quanto attiene quelle inerenti gli scavalchi arginali e la
darsena, costituite da:

a) pratica n. 1779/2608 relativa alla concessione trentennale per la realizzazione
ed il mantenimento di due rampe di scavalco arginale, con scadenza al
29.04.2013 (D.P. Magistrato alle Acque n. 339 del 29/04/1 982);

b) pratica n. 1813/2608 relativa alla realizzazione ed al mantenimento di due
darsene, con scadenza al 16.05.2013 (D.P. Magistrato alle Acque n. 40476 del
16.05.1983 e relativo disciplinare n. 14429/1 883).

La disponibilita delle aree ed i titoli ad eseguire gli interventi ricadenti su suocli o specchi
acquel demaniali, & altresi data dal corpo dei provvedimenti assunti dalle competenti
Autorita, come citati nel capitolo 1.2 e come compendiati nel CD riportato in appendice.
fra i quali si citano:

1. Accordo di transazione sottoscritto il 07.03.2010 (altrove datato 07.04.2010) fra
I'Agenzia del Demanio - Filiale di Udine e I'Agritur S.r.l.;

Planimetria allegata al predetto accordo di transazione;

Decreto e disciplinare 2 darsene n. 14429/1983:

Autorizzazione Genio Civile Udine n. 1037/10 del 18.03.2010 dragaggi:
Disciplinare Genio Civile Udine in data 15.09.2011;

Autorizzazione Genio Civile Udine n. 331 del 02.02.2012 opere complementari;

Autorizzazione Genio Civile Udine n. 335 del 02.02.2012 opere di difesa,
recupero darsena, ormeggi a fiume;

8. Nota Genio Civile Udine n. 336 del 02.02.2012 opere di corredo & canoni
concessione;

9. Parere Genio Civile Udine n. 3049 del 18.12.2012 di conferma Nulla osta
idraulico con prescrizioni sul progettc sottoposto a VIA (comprese le
integrazioni presentate allo SIA);

N OO s N

10. Parere Autorita di bacino n. 7/2011 su darsene da diporto;

11. Parere interlocutorio Autorita di bacino del 06.08.2012 su progetto sottoposto a
VIA;

13



12. Parere definitivo Autorita di bacino n. 1/2013 sul Progetto di recupero e
completamento darsena di Marina Azzurra.

Relativamente al Nulla osta idraulico e con riferimento al “Rilevato” riportato in fondo a
pag. 3 della Deliberazione G.R. n. 448 del 21/03/2103 - VIA 450: “si intende
esplicitamente rilasciato, ad eccezione delle "house-boat” e dei dispositivi di attracco
delle medesime” si precisa che la nota del Genio Civile Udine n. 3049 del 18.12.2012 &
riferita alle “Integrazioni allo SIA e richiesta parere alle autorita interessate” e quindi
comprende tutte le opere fino a quel momento previste e che la planimetria sopra citata
sub. 2, a prescindere dalla tipologia di attracchi rappresentati, per gli ormeggi individua
una fascia della larghezza di m 9 dalla sponda, sufficiente per tutte le tipologie di unita
da diporto contemplate nel progetto e nelle successive integrazioni (house boat
altrimenti dette floating house).
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1.6. Il progetto generale di recupero e completamento del 2011

Mell'ottobre 2011 e stato presentato per il rilascio del permesso di costruire un progetto
generale di completamento, comprendente il completamento della darsena e delle
opere complementari a terra, e le opere di difesa della sponda in erosione, gia oggetto
di concessione nell’atto di transazione con I'Agenzia del Demanic d.d. 07.04.2010, il
tutto accompagnato da istanza di autorizzazione paesaggistica.

FParte delle opere comprese in tale progetto & stata tuttavia ritenuta dal Comune
necessitante di previo Prp, per cui la richiesta anche “considerata la disponibilita dei
proponenti alla presentazione di un nuovo Prp... "é stata oggetto di formale diniego.

Conseguentemente, anche a seguito dei chiarimenti intervenuti, il proponente ha
provveduto a suddividere le opere secondo due elenchi, di cui I'elenco "A” riguardante i
lavori di primo stralcio eseguibili in assenza di nuovo Prp e l'elenco “B" riguardante
viceversa i lavori soggetti a previo Prp (ivi comprese, fra l'altro, le urbanizzazioni
diverse da quelle oggetto di Prp previgente, nonché le strutture ricreative, la piscina, il
piazzale parcamento in secca, ecc.), dichiarandosi perci¢ disposto a presentare tale
Prp, una volta ottenuta l'autorizzazione per le opere di cui all'elenco "A".

Mel frattempo il progetto generale di completamento ha proseguito il suo iter sul
versante paesaggistico e ambientale in genere, ottenendo, nella sua interezza (vedasi i
relativi provvedimenti citati al capitolo 1.2 ed inseriti nel CD riportato in appendice):

1. L'autorizzazione paesaggistica, di competenza regionale, con relative
prescrizioni;

2. La pronuncia di compatibilitda ambientale (VIA), parimenti di competenza
regionale, con relative prescrizioni, la quale & stata emessa;

2.1. Rilevando come il Magistrato alle acque abbia dichiarato la non
pericolosita idraulica della soluzione progettuale *;

2.2. Rilevando altresi che il parere della commissione VIA tiene conto dei
pareri di tutte le autorita e uffici che hanno collaborato all'istruttoria [per
cui il provvedimento finale & da ritenersi comprensivo dei medesimi,
N.d.R.];

Avvenuto un tanto, la DIA relativa alle predette opere "A”, nel frattempo presentata dal
proponente, & divenuta efficace, rendendo con cid eseguibili anche e soprattutto le
opere di difesa spondale divenute assolutamente necessarie ed urgenti e percio
caldamente sollecitate dall Amministrazione comunale e subito iniziate dal proponente,
non appena messo nelle condizioni di eseguirle (tali opere sono in fase di avanzata
gsecuzione).

Il completamento dellintervento, mediante 'esecuzione delle opere “B", gia munite
dell'autorizzazione paesaggistica e della pronuncia di VIA ma soggette a Prp,

? Mel testo richiamato della DGR 448/2013 "si rilava tuttavia una sostanziale differenza tra le dimensioni degli attracchi
previste dal disciplinare e la larghezza nettamente superiore delle house-boal, Tale fatto non & stato messo in evidenza
dal Magistrata alle acque in sede di emissione del parere;” ma l'cbiezione pare risolta da fatto che. negli elaborati
trasmessi al MAV, la larghezza dello specchio acgueo chieste e dato in concessione & di m 8, pertanio sufficienti anche
per ke house-boat.

15



costituisce percid il primo _obiettivo del presente PAC, il quale recepisce il progetto
generale in argomento e le relative prescrizioni emanate nella pronuncia di VIA e
nell' autorizzazione paesaggistica.

Il riepilogo delle predette previsioni & riportato nella Tav. A.14, unitamente alla
planimetria ed ai dati catastali inerenti le superfici interessate.
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1.7. Le integrazioni al progetto generale

Durante la procedura di VIA in sede regionale il proponente ha presentato integrazioni
per prevedere, in aggiunta o in alternativa all’ormeggio di barche per cosi dire
“tradizionali”, anche quello di “house-boat” .

Sul piano formale, nelfambito del predetto procedimento di VIA la conferenza dei
servizi interna comunale ha tuttavia eccepito la non conformita urbanistica,
segnatamente delle house-boat e cid ha determinato:

1. La prescrizione sub. 1 di cui alla pronuncia regionale di VIA (“in assenza di
conformita urbanistica non é possibile attraccare le house-boat; la possibilita di
altracco delle stesse dovra essere valutata in presenza della conformita
urbanistica stabilita dal Comune di Lignano Sabbiadoro”);

2. La segnalazione, da parte del Servizio tutela beni paesaggistici, in fase
endoprocedimentale di VIA e relativamente alle house-boat, che ‘“pur
traftandosi di strutture mobili [esse] concorrono a modificare significativamente
if paesaggio e pertanto lo stazionamento delle stesse richiede I'autorizzazione
paesaggistica.”.

Le predette previsioni sono state illustrate, anche sotto il profilo del possibile merito ed
interesse di tipo turistico, alla Giunta Comunale nellincontro tenutosi in data
03.12.2012, ove sono emerse le seguenti tematiche:

a. di tipo urbanistico, per quanto detto in sede di procedimento di VIA, anche in
relazione al fatto che |le imbarcazioni sono agganciate alla sponda e cio
determina I'esecuzione di opere soggette a titolo abilitativo edilizio;

b. di tipo amministrativo, in relazione alla classificazione da attribuirsi ai fini
dell'autorizzazione all'esercizio:

c. ditipo funzionale, in relazione alle attrezzature e servizi da dare agli utenti.

Successivamente, nei confronti del Comune e del Magistrato alle Acque, il proponente
con nota in data 25.03.2013 ha precisato che:

1. Per non incrementare il traffico nautico sul corso d'acqua, ritenuto “non
auspicabile” nel parere regionale del 10 agosto 2012, in luogo delle “house-
boat” (destinate preferenzialmente all'utilizzo viaggiante), previste dalla
scrivente ditta proponente nella documentazione integrativa presentata a
corredo della pratica di VIA, si prevede ['utilizzo di “floating house” le quali, pur
essendo idonee alla navigazione in acque calme, sono destinate ad un uso
preferenzialmente stanziale;

* | posti barca “iradizionali previsli dal progetto generale ammontano a n. 187, di cui 94 entro |a darsena e 93 a fiurne
{oltre 3 183 posli di parcamento in secca, per un totale generale di n. 370 imbarcazioni);

Le house-boat (o floating house) previste con le infegrazioni ammontavana a n, 93, di cui 28 entro la darsena e 65 a
fiume {rimangeono inalterati le 183 piazzole in secca, per cui il totale generale si riduceva a n. 276 imbarcazioni);

Can il PAG, in alternativa alle 370 unita da diporto di lipo comune di cui al progeito generale, & prevista |'attivazione di
una marina resor dotata al massime di n. 171 unita tipe flaating house, di cui 28 in darsena, 67 a fiume e 76 in secca.
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2. Le predette non saranno destinate a residenza, anche solo temporanea, ma
costituiranno esclusivamente un'offerta turistica innovativa ed integrativa
rispetto a quelle esistenti sia a Lignano sia lungo il litorale friulano e veneto,

3. Esse saranno inoltre rimosse ed allontanate dalla sponda del fiume
Tagliamento dal primo giorno del mese di ottobre al primo giorno del mese di
maggio di ogni anno, come da specifica prescrizione dell’Autorita idraulica.

La proposta di una nuova tipologia di utilizzo e gestione della struttura nautica da
diporto, che tenga conto delle specificita del sito ma anche delle esperienze
condotte altrove (in Europa e nel Nord America), nasce dalla volonta di recepire ed
assecondare le nuove esigenze del mercato turistico e di garantire |a sostenibilita
economica dellintervento, difficilmente conseguibile con la sola darsena esistente
e con una gestione di tipo tradizionale.

Il tutto rimanendo sostanzialmente invariate le opere portuali previste nel progetto
generale assoggettato a VIA, comprensive delle rilevanti e urgenti opere di difesa
spondale assunte a carico del proponente, le quali in tal maniera vengono utilizzate
anche per finalita di approdo.

La soluzione delle tematiche emerse nell'incontro con FAmministrazione, nell'ottica
del conseguimento della predetta nuova tipologia di gestione, costituisce pertanto il
secondo obiettivo del presente PAC, mediante:

a. L'aggiornamento delle previsioni del PRGC vigente, nei limiti della flessibilita
da esso consentita, in maniera da risolvere motivatamente le questioni relative
alla conformita urbanistica emerse relativamente alle “house-boat” - “floating
house”, che comunque rientrano nella nozione di “unitd da diporto” ai sensi
delle disposizioni vigenti 4 e sono soggette al regime d'uso da queste previsto,
compresa I'attivita di noleggio °;

b. Linquadramento della tipologia d'intervento entro la categoria delle strutture
“marina resort’ definita dalla L.R. 2/2002 di disciplina organica del turismo,
risolvendo con cid la questione relativa alla classificazione ed autorizzazione
alla gestione della struttura;

¢. Lintegrazione delle previsioni contenute nel progetto generale per la parte a
terra, mediante l'introduzione delle attrezzature e dei servizi da assicurare agli
utenti previsti dalla normativa regionale di cui al punto precedente, nel rispetto

* 5i riporta l'art 3 del DECRETC LEGISLATIVO 18 luglio 2005, n. 171 "Codice della nautica da diporte ..."

Art. 3. Unita' da diperta

1. Le costruzioni destinate alla navigazione da diporto sona denominate:

g} unita’ da diporto: si intenda ogni costruzione di gualunque tipo e con qualungue mezzo di propulsione destinata alla
navigazione da diporo;

by nave da diperte: =i intende ogni unita' con scafo di lunghezza superiore a ventiquattro metri, misurata secondo le
nomme armonizzate ENSCHDIS BEEE per la misurazione dei natanti e delle imbarcazioni da diporto;

¢} imbarcazione da diporto: si intende ogni unita’ con scafa di lunghezza superiore a dieci metri e fino a venliqualtro
metri. misurata secando le norme armaonizzate di cui alla lettera b);

d) natante da diporto: si intende ogni unita’ da diporto a remi, o con scafo di lunghezza pari o inferiore a dieci metri,
misurata sacondo le norme armonizzate di cui alla lettera b).

® Si riporta l'art. 47 del predetia Codice:

Ar. 47. Moleggic di unita’ da diporto

1. 1l noleggio di unita’ da diporto & il contratto con cui una delle pari, in corrispettivo del nolo pattuito, si ebbliga a
mettere a disposizione dell'altra I'unita’ da diporto per un determinato periodo da trascorrere a scopo ricreativo in zone
marine & acque interne di sua scelta, da fermo o in navigazione, alle condizioni stabilite dal contratto. L'unita’ noleggiata
rimane nella dispenibilita’ del noleggiante. alle cui dipendenze resta anche lequipaggio.

2_ |l contratto di nolaggio o di subnoleggio delle imbarcazioni e delle navi da diporto ¢' redatto per iscritto a pena di
nullita’ & deve essere tenute a borda in onginale o copia conforme.
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dei limiti inerenti la tipologia di installazioni consentite entro I'area in
gquestione.
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1.8. La categoria delle strutture marina resort

Con l'art. 42 della L.R. 4 giugno 2004, n. 18 la Regione, ad integrazione della L.R.
2/2002 recante la disciplina organica del turismo, fra le strutture ricettive all'aria aperta
ha introdotto la categoria dei dry marina, i quali sono organizzati per la sosta e il
pernottamento di turisti allinterno delle proprie imbarcazioni, posizionate a secco in
piazzale appositamente attrezzato.

Successivamente, con I'art. 4 della L.R. 11 febbraio 2010, n. 2 la medesima Regione
ha aggiunto la categoria della marina resort, intendendo per tali le strutture organizzate
per la sosta e il pernottamento di turisti allinterno delle proprie imbarcazioni
ormeggiate nello specchio acqueo appositamente attrezzato. Tali strutture possono,
altresi, essere dotate anche di piazzole appositamente attrezzate posizionate a secco,
aventi i requisiti previsti per i dry marina.

La marina resort pud comprendere pertanto sia imbarcazioni ormeggiate nello
specchio acqueo sia imbarcazioni posizionate a secco.

Tale categoria percid ben si presta all'applicazione al caso in esame, ove:
- E previsto il recupero della darsena esistente;
- E vietata la realizzazione di darsena nuova;

- Sono disponibili vaste superfici libere, derivanti dalla demolizione degli edifici
preesistenti e dallo stralcio della seconda darsena, in passato prevista;

- E' necessaria I'esecuzione di opere di difesa della sponda fluviale in erosione,
che possono nel contempo essere utilizzate a fini di 'ormeggio.

Altresi, tale categoria sostanzialmente corrisponde alle nuove tendenze di un turismo
nautico “di nicchia”, gia presente allestero e che pare opportuno proporre anche a
Lignano Sabbiadoro quale offerta complementare rispetto alle numerose darsene di
tipo tradizionale gia esistenti nel comprensorio di riferimento.

Non da ultimo, limpiego della tipologia del porto in secca, peraltro gia auspicato anche
negli studi riferiti al settore turistico nautico sviluppati in passato per conto della
Regione, si rivela meno impattanti per il territorio rispetto all'escavazione di nuove
darsene, in quanto comporta opere non solo di gran lunga piu “leggere’ ma anche
maggiormente “reversibili" ed & in grado, mediante l'utilizzo prevalentemente stanziale
anziché viaggiante delle imbarcazioni (floating house), di contribuire alla riduzione del
traffico di natanti, gia da taluni ritenuto problematico rispetto al contesto fluviale e
lagunare.

In aggiunta alle predette considerazioni, le motivazioni specifiche che giustificano
Iintroduzione della categoria della marina resort nella pianificazione locale sono
riportate nell'elaborato "Dimostrazione contenuti di integrazione al PRGC" gia citato.

Di tale nuova tipologia, che si pone in alternativa alle strutture diportistiche per cosi
dire "tradizionali’, gia ampiamente presenti nel contesto termitoriale di Lignano, esiste
un solo esempio, recentemente attivato nel vicino comprensorio portuale di Aprilia
Marittima (Marina Punta Gabbiani), il quale tuttavia & impostato mantenendo
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Fimpostazione distributiva e ambientale presente nelle predette strutture tradizionali,
pur elevandone la dotazione di servizi a favore degli utenti.

Il nuovo intervento qui previsto wvuole invece conseguire una connotazione
ambientalmente pil caratterizzata, oftenuta mediante il diradamento delle unita e
I'ampia dotazione di verde degli spazi a terra, nonché turisticamente rivolta ad un
pubblico pit vasto rispetto ai proprietari di barche, mettendo a disposizione
un’adeguata quantita di unita da diporto a noleggio.

L'impiego, a fini di ricettivita all'aria aperta, di unita da diporto tipo house boat o floating
house, da un lato integra con una nuova tipologia attualmente non presente lo spettro
dell'offerta turistica lignanese e dall'altro lato permette anche un uso reversibile del
territorio, non implicando la realizzazione di strutture ricettive fisse.

Relativamente ai requisiti ed agli standard relativi a tale tipo di struttura (vedasi All. 4 -
Requisiti per la marina resorf), come anche le modalita di autorizzazione all'esercizio
ed alla gestione, questi sono dettagliatamente stabiliti dalla normativa regionale di
settore, alla quale pertanto si & fatto rinvio.

Di seguito si riporta una veduta zenitale del Marina resort di Punta Gabbiani e in Al 2
alcuni esempi di insediamenti nel Nord America e di tipologie di house boat.

Veduta zenitale del comprensorio di
Punta Gabblani
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1.9. Obiettivi e criteri informatori del Piano

Con riferimento al documento “Obiettivi, strategie, limiti di flessibilita” del vigente PRGC
e segnatamente in attuazione degli obiettivi di cui al punto 7.1 nonché delle strategie di
cui al punto 7.2.4 del predetto documento, il PAC e finalizzato a sostituire il Prp
previgente, confermandone gli effetti fin qui prodotti, con le seguenti finalita:

1.

Recupero e completamento del porto esistente, in funzione della nautica da
diporto, dopo che gli edifici in precedenza esistenti sono stati demoliti e senza
prevederne di nuovi;

Stralcio della pregressa previsione di una seconda darsena, sostituendola con
un “porto in secca” e con una serie di ormeggi a fiume;

Realizzazione delle opere di difesa di sponda in erosione, lungo Il fiume
Tagliamento, secondo le indicazioni dell'autorita idraulica;

Previsione di una nuova tipologia di struttura per |la nautica da diporto, definita
marina resort, come prevista dall'art. 4 della L.R. n. 2 del 11 febbraio 2010, di
modifica ed integrazione della L.R. n. 2 del 16 gennaio 2002, recante la
Disciplina organica del turismo;

Introduzione delle integrazioni normative allo strumento generale, entro i limiti di
flessibilita previsti e consentiti dal vigente PRGC, in adeguamento alle norme
regionali di settore sopravvenute, finalizzate al riconoscimento della predetta
nuova tipologia di struttura turistica nautica;

Conclusione, mediante il conseguimento dei predetti risultati, di
un'ultratrentennale vicenda, iniziata nel 1982 e rilevata all’asta fallimentare nel
1995, con seguito di contenzioso nei confronti dello Stato conclusosi
bonariamente nel 2010, attraverso il quale & stato fra I'altro definito il regime di
proprieta delle aree interessate, sono state assunte a carico del proponente le
opere di difesa spondale ed & stata introdotta la previsione della concessione
degli ormeggi a fiume connessi con le predette opere.

Coerentemente con quanto enunciato qui sopra e nei capitoli precedenti, |l PAC, oltre a
prevedere il completamento delle opere incluse nel progetto generale assoggettato a
VIA e necessitanti di previo Prp:

a. Aggiorna le previsioni del PRGC vigente, introducendo la categoria della

marina resort e risolvendo con cid non tanto il tema della conformita
urbanistica delle “house-boat” in quanto tali (le quali, trattandosi di unita da
diporto omologate al pari delle altre, ben potrebbero come queste ultime
attraccare nellfambito della destinazione portuale gia prevista dal PRGC),
quanto il tema dellammissibilitd, sempre nell'ambito della destinazione
portuale, della predetta nuova categoria di struttura all'aria aperta destinata
alla nautica da diporto;,

Risolve, mediante la suddetta previsione, il tema dell'univoca e certa
classificazione dellintervento, sia ai fini delle procedure autorizzative relative
alla gestione del medesimo, sia riguardo al rispetto della destinazione d'uso
prevista ed alla permanenza nel tempo della medesima;
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c. Integra le previsioni contenute nel progetto generale relativamente alle
attrezzature e dei servizi da assicurare agli utenti del porto, adeguandone la
dotazione ai requisiti standard previsti dalla normativa regionale per la marina
resort.
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1.10. Previsioni del PAC integrative rispetto al progetto
sottoposto a VIA

Riguardo alle opere portuali ed infrastrutturali in genere che connotano la struttura per
la nautica da diporto in questione, il PAC non introduce variazioni sostanziali rispetto al
progetto generale assoggettato a VIA, il quale pud quindi continuare a produrre i suoi
effetti sotto tale aspetto.

Cio a maggior ragione se si considera che, gia nel medesimo progetto (Tav. P.1) era
stabilito che “La posizione dei pontili galleggianti e relativi accessori & da ritenersi
indicativa e suscettibile di variazione secondo le esigenze della gestione, fermo
restando le caratteristiche e le tipologie degli apprestamenti di progetto”.

Cid premesso, rispetto al predetto progetto il PAC introduce le seguenti integrazioni, da
attuarsi contestualmente od anche in fase successiva, in relazione alle esigenze della
gestione e sulla base di separati progetti.

1. Possibile diversa distribuzione delle unita in acqua, per il caso di impiego, in
aggiunta o in alternativa alle unitd da diporto di uso comune, delle unita da
diporto tipo house boat o floating house;

2 |ncremento delle dotazioni del piazzale attrezzato destinato a parcamento
natanti in secca (indicato nel progetto come sistemazione a verde e area park,
con una capienza di n. 183 unita da diporto) per conseguire le dotazioni
contemplate dall'allegato B3 della L.R. 2/2002 (trattasi, sostanzialmente,
dell'aumento delle dimensioni delle piazzole con riduzione delle medesime da
n. 183 a n. 76, dellintegrazione dei percorsi pedonali e della previsione delle
passerelle sopraelevate con relativi impianti, nonche dellintegrazione dei
servizi igienici gia precedentemente previsti),

3. Aumento delle dimensioni della piscina e del solarium entro l'area di verde
attrezzato posta al centro del porto, con inserimento di un chiosco-bar, pergolie
servizi igienici (mediante strutture movibili);

4. Inserimento di due aree per gioco bimbi, alle estremitd nord e sud del
complesso,

5. Previsione di una struttura galleggiante (galeone-ristorante) allinterno della
darsena, in maniera non tanto da rendere autosufficiente il complesso (la
norma regionale consentirebbe il ricorso a strutture esistent nel raggio di un
chilometro), quanto da assicurare un migliore servizio agli utenti.

6. Previsione di ulteriori elementi di servizio ed arredo, come precisati nelle Norme
tecniche di attuazione,

Naturalmente le predette variazioni, nella parte in cui integrano o modificano quanto
gia oggetto di autorizzazione paesaggistica, in sede di progetto saranno soggette a
nuova richiesta di autorizzazione (regionale o comunale, in relazione alle tipologie di
opere previste ed al tipo di titolo abilitativo edilizio contemplato per le medesime, in
applicazione dell'art. 60 della L.R. 5/2007).

Riguardo alle installazioni di servizio, rispetto al progetto (che gia prevedeva
linstallazione di box di banchina mobili per servizi igienici e box uffici secondo
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produzione corrente, opportunamente protetti e mascherati mediante elementi
frangisole in doghe di legno) il PAC ne definisce piti compiutamente i limiti, in rapporto:

- Al divieto, contemplato dal PRGC, di realizzare nuovi edifici

- Alla possibilita, data dal P.A 1. {vedasi capitolo 1.4) di realizzare, entro le aree di
pertinenza fluviale, strutture dedicate alla nautica da diporto conformi alle linee
guida emanate dall'Autorita di bacino, le quali comprendonc anche gli annessi
necessari per il funzionamento delle medesime.

In tale oftica, si & tenuto conto della differenza esistente fra la nozione di nuova
costruzione ° e quella di edificio 7 definendo il concetto di instalfazioni movibili e
stabilendo nel dettaglio le caratteristiche che devono essere possedute dalle
medesime per essere considerate tali (vedasi in proposito quanto stabilitoe dalle
N.T.A).

® Strutture mobili,
L'art. 3, comma 1 DPR 380, dopo la “legge del fare” del 2013, prevede che si intendona per “interventi di nuova
costruzione”, quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del territario non fentrantl nelle categorie definite alle lettere
pracedent|. Sono comunque da considerarsi tali (lettera e.5) linstallazions di manufatti leggeri. anche prefabbricati, & di
strutture di qualsiasi genere, quali roulotles, campers. case mobili, imbarcazioni, che siang ulilizzati come abitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini & simili, & che non siano diretti a soddisfare asigenze meramente
temporanee {{ancorche’ siano Installati, con temporaneo ancoraggio al swofo, alllnterno di strutture ricettive
all'aparto, In conformita’ alla normativa regionale di settore, per la sosta ed il sogglorno df turisH.)),
In sostanza, e predette installazioni:

1. sa NON SONO diretti a soddisfare esigenze meramente temparanee (anche se installati nei campeqgi con

temparaneo appoggio al suola) > SONO NUOVE COSTRUZIONI;
2. =e, VICEVERSA, SOMO diretti a soddisfare esigenze meramente temporanea (anche se installati nei
campegai con temporaneo appoggio al suolo) > NON SONO NUOVE COSTRUZIONI:

Tutto dipende quindi dalle esigenze che song diretti a soddisfare, mentre || discrimine tra necessitda o meno di titolo
abilitativo & data dal duplice elemento: precarietd oggettiva dell'intervento, in base alle tipologie dei materiali utilizzati, e
precarieta funzionale, in quanto caratterizzala dalla temporaneita dello stesso.
Civ premesse, si rileva tuttavia che quanto sopra si riferisce alla classificazione ai fini della tipologia del titole abilitativo
edilizio da richiederefrilasciare (permesso di costruire o SCIA) ma non basta a classificare tali struttura come edifici {i
quali, in quanto tali, sarebbero vialati dal PREC) riamanends le medesime. per le loro caratteristiche intrinseche, cosa
diversa dagli "edifici”,
Cia significa che, ai fini procedurali, le pradette installazioni, prese nella loro interezza e quali compenenti di un struttura
unitaria quale il porto nel suo complesso, rimangone al pari di guest'ultimo zoggette a P.d.C. (& nen a SCIA), pur non
trattandosi di “edifici”.
Semmai resterebbe da chiarire se. a P.d.C. rilasciato ed ultimato par Finterg porto, Iaggiunta (o la modifica) di alcuni dei
box sia atfuabile con SCIA o richieda nuove P.d.C.. tenuto anche conto delle diverse procedure per la ralativa
autorizzazione paesaggistica (regionale, nel caso di P.d.C. e comunale per gl interventi cha fimangono entro la SCIA).
Su lale ultimo punto, si ritiene tuttavia che gli intervanti successivi nellambite del porto succassivi al P.d.C. iniziale,
came anche le variantl al P.d.C. medesimo, siano da prendersi singolarmente, in relaziona al tempo ed al modo della
loro esecuzione, ed assoggetiarsi al regime autorizzativo contemplate dalla LR, 18/2009.

¥ Nozione di edificio

Secondo l'art. 3 comma 1 lettere a) e cj L.R.19/2009 sono definiti:

a} edificio: costruziene coperta e isolata da vie o da aree libere. oppure separata da altre costruzioni mediante strutture
verticali che si elevang senza soluzione di continuita’ dalle fondamenta al tetto, che disponga di ung o piu’ accessi;

c} elementi costitufivi dell'edificio; fondazioni, intelaiatura strutturale. pareti perimetrali, sclai interpiano, salaio di
coperura, elementi di collagamento tra piani.

La circolare Mnistero dei laveri pubblici 23 luglis 1960, n.1820 reca analoga definizione

Per fabbricato o edificio si intende qualsiasi costruzione copera, isolata da vie o da spazi vuoti, oppure separata da
altre costruzieni mediante muri che si elevano, senza soluzione di continuita, dalle fondamenta al tetto; che disponga di
uno o pid liberi accassi sulla via, & possa avers una o pill scale autonome.

Ai fini dell'art. 873 del codice civile la nozione di “costruzione” & pil ampia di quella di “edificio” {la senlenza del TAR
Veneto n. 680 del 2013 confiene una ampia disamina della nozione di “costruzione” di cul all'art. 873 del codice civile:
anche la Corte di Cassazione ha avuto modo di precisare che la nozione di costruzione agli effetti del’art. 873 c.c. &
unica & non pud subire deroghe, neppure al limitato fine del compute dalle distanze legali, da parte delle nome
secondarie, in quanto il rinvio contenuto nella seconda parte del suddetto articola ai regolamenti locali & circoscritto alla
sola facolta di stabilire una distanza maggiore (Cass. civ. Sez. || 07 Ottolre 2005 n. 19530).

Come si vede, la nozione di cosliuzione (che pud comprendere, nel nestro caso, anche le installazioni movibli previste
dal PAC) & piu ampia di quella di edificio (nel senso cha anche tali installazioni poceduralments soggiaciono a P.d.C. e
devone rispettare le distanze di cui allart 873 c.c., =enza tuttavia possedere le caratteristiche intrinseche per essere
considerate “edifici™).
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Rispetto al parere sul progetto generale inoltrato alla Regione con municipale n. 49129
ed ai connessi pareri prot. 45022 d.d. 21.11.2012 del Settore ambiente e territorio &
47404 d.d. 11.12.2012 del Corpo di polizia municipale, il PAC, oltre a risolvere le
problematiche di conformita urbanistica delle house-boat e di gestione delle medesime
trattate ai capitoli precedenti, contiene previsioni grafiche e normative volte a recepire
le prescrizioni comunali direttamente o demandandole, essendo pertinenti a tale fase,
(autorizzazione allo scarico da parte del C.A.F.C., procedura D.M. 161/2012 sulle terre
e rocce da scavo, ecc.) alle integrazioni da apportare al progetto al momento della

richiesta di P.d.C.

L'illustrazione di quanto precede é riportata punto per punto nella tabella che segue.

1 di uniformare l'area parcheggio e larea
parco utilizzando essenze arboree proprie
dall'area golenale del fiume Tagliamento;

Previsto limpiego di specie autoctone (vedasi
abaco piante riportato nelle N.T.A., secondo |
criteri espressi anche nella Relazione
passaggistica e relative integrazioni, nonché
secondo l'autorizzazione paesaggistica
rilasciata

2 adeguare la costruzione dei raccordi stradali
per rendere sicura la viabilita,

La viabilita rispetta le caratteristiche
geometriche prescritte (v. anche guanto
riportato in calce)

3 Le opere indicate nella procedura di VIA
sono difformi dalla previsione atiuale
urbanistica, si rende pertanto necessaria la
modifica della destinazione urbanistica della
Zona;

IL PAC introduce Ila modifica della
destinazione urbanistica, ad integrazione di
quella preesistente

4 le tavole di progetto iniziale e Ia
documentazione presentata ad integrazione
della pratica iniziale di VIA non risultano
coerenti;

La pronuncia di VIA riguarda sia il progetto
iniziale sia le successive integrazioni, che sono
recepite e precisate dal PAC

5 integrare con un'analisi del traffico su via
San Martino con sbocco in via Casa Bianca, in
quanto la viabilita risulta inadatta a sostenere il
traffico conseguente allo sviluppo del suddetto
progetto;

Lintervento & dotato di accesso autonomo da
\fia Casa Bianca (accesso nord) e di rotatoria
interna per linversione di marcia. La
determinazione del traffico ammissibile su via
san Martino, esterna allintervento, &
demandata alllAmministrazione (si rinvia al
parere favorevole del Comando Polizia
Municipale citato}

6 non risulta essere stato guantificato e
determinato l'apporto delle acque di scolo di
tutta I'area nella rete di scolo delle acque
meteoriche gestito dal Consorzio di Bonifica

L'argomento & ftrattato nella Relazione
idraulica smaltimento acque meteoriche
allegata al PAC

7 mancano i calcoli idraulici relativi all'apporto
delle acque nere e di quelle provenienti dagli
impianti di lavaggio ecc. che saranno
convogliate nella rete fognaria esistente gestito
dal CAFC S.p.a. a cui deve essere richiesta
l'autorizzazione di competenza,

La predetta quantifica anche l'apporto delle
acgue nere

8 la pratica delle terre e rocce da scavo
allegata alla documentazione pervenuta
riguarda solo ed esclusivamente |la parte

Le ultericri terre & rocce da scavo saranno
trattate in ciascun successivo progetto, in
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relativa allo scave della darsena ...

relazione alle opere previste

9 la piazzola per la raccolta dei rifiuti, previa
stipula di specifica convenzione con il
Comune, deve essere realizzata allinterno
dellarea in concessione e essere di
dimensioni tali da prevedere tutti i contenitori
per tutte le tipologie di rifiuti (umido, secco,
vetro, plastica e lattine);

I PAC prevede il posizionamento delle
piazzole e lo schema di convenzione
contempla quanto richiesto

10 manca per le House Boat previste in
accosto alle opere spondali di nuova
realizzazione una valutazione del rischio
determinato da una piena nei mesi estivi con
trasporto di materiale solido (tronchi, ecc.);

L'argomento & ftrattato nei rapporti con
I'"Autorita idraulica, competente alla
concessione delle opere

11 manca il piano di emergenza dell'area, che
dovra essere gestito dai proponenti in caso di
piena efo esondazione, o di qualungue altro
evento che metta a rischio le strutture e le
persone presenti nell'area, che riguardi sia il
periodo estivo che quello invernale;

Come da prescrizioni dell'Autorita idraulica, |l
proponente si impegna a predisporre e gestire
un adeguato piano di emergenza, che
consenta |la messa in sicurezza delle persone
eventualmente presenti nella darsena in caso
di piena con tempi di preavviso di poche ore.
Detto piano dovra individuare i responsabili
dellesecuzione dello stesso, il sistema di
allertamento, | piani di evacuazione e le
modalita di attuazione degli stessi; inoltre
dovra essere verificato dagli organi preposti
alla vigilanza del corso del Fiure Tagliamento
al fine di garantime la reale efficacia.

12 manca la previsione della gestione delle
strutture una volta realizzate. Per gquanto
riguarda invece il posizionamento delle house
boat, qualora per la funzione e l'uso a cui
queste sarebbero assoggettate, si prefigurasse
un utilizzo delle stesse come residenza, anche
temporanea, o un'organizzazione generale
dell'area riconducibile ad una struttura
ricettiva, si sottolinea che la zona in guestione
non & destinata dallo strumento urbanistico ad
attivita ricettive- turistica o residenziale:

Il PAC risolve ambedue le problematiche
sollevate

13 rimangono da valutare le caratteristiche
edilizie del blocco servizi igienici, in relazione
sia alla sicurezza idraulica, sia alla conformita
al piano che per larea in questione non
prevede alcun indice né di volumetria ne di
superficie coperta;

il PAC definisce pil compiutamente
caratteristiche e limiti dei blocchi servizi in
rapporto;
- Al divieto, contemplato dal PRGC, di
realizzare nuovi edifici;
- Alla possibilita, data dal P.Al (vedasi
capitolo 1.4} di realizzare, entro le aree
di pertinenza fluviale, strutture dedicate
alla nautica da diporto conformi alle linee
guida emanate dall'Autorita di bacino, le
quali comprendonc anche gli annessi
necessari per il funzionamento delle
medesime.

14 la chiusura dell'imbocco della darsena per il
periodo invernale, senza prevedere alcun
sistema di ricambio dell'acqua favorisce il
ristagno della stessa con la proliferazione di

La tura & realizzata in maniera da poter essere
chiusa solo all'occomrenza
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insetti molesti ed ambiente malsano. Pertanto
la chiusura della darsena dovrebbe essere
attuata solo in caso di piena del fiume.

Infine, con riferimento al parere del Corpo di Polizia Municipale, favorevole sotto il
profilo viabilistico e contenente alcune osservazioni, in recepimento delle medesime le
N.T.A. del PAC stabiliscono che:

- La viabilita rispetta le caratteristiche di cui all'art. 66 del predetto Regolamento e,
per quanto applicabili, quelle imposte dal Titolo Il del Codice della Strada e
relativo Regolamento di esecuzione;

- In ogni caso deve essere consentito il libero ed incondizionato accesso all'area
da parte dei mezzi di emergenza, soccorso e polizia.
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1.11. Contenuti del Piano

1.11.1. Delimitazione dell’ambito e zonizzazione

La delimitazione dell'ambito e la zonizzazione di progetto sono riportate nella Tav.
P.1.a. nella quale non sono introdotte modifiche alla zonizzazione se non per
I'adeguamento a quanto previsto dall'art. 30 punto 6 delle NTA del PRGC (la linea di
sponda risultante dalle modifiche naturali del corso d'acqua costituisce sia limite di
zona che confine di proprieta).

In applicazione del combinato disposto di cui all'art. 2, punto 9 e all'art. 25, punto A.5
delle NTA del vigente PRGC il PAC inoltre integra le previsioni dello strumento
generale relative alla contigua superficie ad "acqua”.

Senza che cid costituisca modifica al PRGC, il perimetro del PAC viene altresi esteso
verso il corso d'acqua, per comprendervi le opere funzionali alle proprieta laterali, in
applicazione del combinato disposto di cui allart. 2, punto 9, allart. 25, punto A5 e
allart. 30 punto 6 delle NTA del PRGC e secondo quanto consentito dalla competente
Autorita idraulica.
Il limite di PAC & pertanto dato dalla sommatoria dei due seguenti perimetri:

- perimetro di PAC previsto dal PRGC;

- perimetro integrativo (specchio acqueo a fiume).

La zonizzazione e articolata suddividendo l'area in tre ambiti omogenei
(macrozonizzazione), costituiti da:

A. ambito delle infrastrutture di accesso e allacciamento, corrispondente alle
predette opere, poste allinterno della proprietda ma all'esterno del porto
recintato;

B. ambito portuale diportistico, corrispondente alla struttura unitaria destinata alla
nautica da diporto;

C. ambito specchio acqueo ormeggi a fiume, costituito dalla superficie acquea
demaniale ricadente entro l'alveo fluviale ottenuta in concessione per
I'ormeggio e funzionalmente connessa con le opere a terra.

A loro volta i predetti tre ambiti sono articolati in zone, rispettivamente:
A infrastrutture di accesso e allacciamento
A.1.viabilith di accesso, con relativa rotatoria di inversione di marcia, in
maniera da rendere indifferente I'utilizzo dei due accessi esterni, posti in

corrispondenza degli scavalchi arginali esistenti;

A.2. parcheggi di relazione esterni, destinati agli utenti ma anche ai visitatori
del complesso;
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A.3.verde di arredo e di rispetto arginale, ai margini della predetta viabilita e
lungo la recinzione a sud, ove funge anche da fascia di rispetto dal
piede arginale,

B porto turistico

B.1.specchio acquec attrezzato e relative banchine, comprendente la
darsena esistente, in fase di recupero, nonché lo specchio acqueo
prospiciente la banchina a fiume della medesima, la cui occupazione era
gia prevista nell’'originaria convenzione (attuale mapp. 570);

B.2. parcheggi di relazione interni, a servizio dei posti barca, adeguatamente
alberati;

B.3.parcheggi stanziali per addetti, previsti in numero di due presso la
darsena e due presso il porto in secca (sufficienti per n. otto addetti);

B.4. piazzali di servizio darsena, comprendenti, oltre agli spazi di manovra
per le barche, anche spazi per i servizi igienici di banchina, per servizi di
gestione, gli impianti, lo stazionamento di barche, auto e carrelli;

B.5. viabilita interna di servizio e movimentazione imbarcazioni, destinata ai
collegamenti all'interno del porto ed in particolare alla movimentazione
delle barche fra la darsena ed il porto in secca;

B.6. piazzale parcamento imbarcazioni, adeguatamente alberato e destinato
allo stazionamento delle unita da diporto in secca, con relativi spazi per
servizi igienici e di gestione e per impianti (cabina interna di
distribuzione elettrica, illuminazione e dati);

B.7.verde attrezzato, costituito da due aree libere, di circa mg 5.000
cadauna, destinate alluso comune agli utenti del porto @ ove sono
concentrate le attrezzature sportive e ricreative del medesimo nonché
uno spazio per il chiosco - bar,

B.8.verde ripariale a prato con vegetazione spontanea, anch'esso destinato
alluso comune da parte degli utenti del porto, ove viene mantenuta la
vegetazione spontanea e sono previsti solo percorsi pedonali ed il
posizionamento di modesti elementi di arredo stagionali;

B.9. passerella di servizio agli ormeggi a fiume, realizzata secondo le due
tipologie approvate dall'Autorita idraulica (pavimentazione in legno in
corrispondenza del marginamento in palancole e passerella su pali in
legno per il tratto pid a sud),

B.10. argine golenale e coronella della darsena, che costituiscono,
unitamente alle opere di difesa spondale, le difese idrauliche del
complesso.

C Specchio acqueo o fiume, costituente unica zona, destinata all'ormeggio delle
unitd da diporto ed all'occasionale attracco di unitd navali per il trasporto di
persone, in servizio pubblico o privato.

Il Frazionamento di progetto, riportato nella Tav. P.1.b, rappresenta la distribuzione

delle aree secondo il titolo di proprieta, privata o demaniale (secondo gli accordi
contenuti nell'atto di transazione con I'Agenzia del demanio gia citato, al di la delle
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intestazioni catastali attuali, che saranno aggiornate nel prosieguo), secondo la
seguente articolazione:

1. aree mantenute in proprieta privata;
1.1.  aree per infrastrutture esterne al porto;
1.2.  aree portuali diportistiche in proprieta privata;
2. aree intestate al demanio o riconosciute come tali:
2.1. darsena e pertinenze;
22. argine golenale e coronella della darsena:
2.3.  superfici in golena libera o a fiume (censite):

2.4, specchio acqueo a fiume (in parte non censito).
1.11.2. Tipologia d’intervento e previsioni planivolumetriche indicative

Come gia precisato, il PAC prevede la realizzazione di una struttura dedicata alla
nautica da diporto, in riferimento al D. Lgs. 18 luglio 2005, n. 171 “Codice della nautica
da diporto ..." ed al relativo Regolamento di attuazione emanato con D.M. Infrastrutture
e Trasporti 29 luglio 2008, n. 148.

L'intervento & soggetto al rispetto delle Norme di attuazione del Piano stralcio per
l'assetfo idrogeologico dei bacini idrografici dei fiumi Isonzo, Tagfiamento, Livenza,
Piave, Brenta-Bacchiglione (P.A.l.) e delle “Linee guida per la realizzazione di strutture
dedicate afla nautica da diporto compatibili con la pianificazione di bacino” di cui al
Parere n. 7/2011 del Comitato tecnico dell'Autorita di bacino in data 24 giugno 2011,
nonche del Parere n. 1/2013 della medesima autorita in data 22 febbraio 2013, relativo
al “Progetto di recupero e completamento della darsena di Marina Azzurra ...", salvo
successivi aggiornamenti.

Nelfambito della struttura diportistica di cui ai due precedenti periodi, oltre alla
collocazione di unita da diporto di tipo comune, & prevista e consentita la realizzazione
di una struttura marina resort, come definita dagli artt. 67 e 68 della L.R. n. 2/2002 a
seguito delle modifiche introdotte dalla L.R. 2/2010.

Il titolo all'utilizzo delle aree demaniali ricomprese nell'intervento ed il regime d'uso
delle medesime deriva dai corrispondenti atti di concessione o dai provvedimenti
comunque emanati dalle competenti Autorita.

Le previsioni planivolumetriche indicative sono riportate nella Tav. P.2 e si riferiscono
alle opere ed alle attrezzature portuali, nonché alle sistemazioni a verde.

Esse recepiscono totalmente i contenuti di cui al progetto generale che ha ottenuto la
pronuncia di Via e 'autorizzazione paesaggistica.

In altri termini, esse mostrano le caratteristiche del porto turistico in guanto tale (e
come tale soggetto alla VIA), a prescindere dalle caratteristiche di dettaglio delle unita
da diporto, essendo sufficiente che le medesime rispettino i requisiti di legge per
essere classificate come tali (vedasi il “Codice della nautica da diporto” gia citato) e
ben potendo le medesime variare, quanto a singoli madelli, in qualunque tempo

31



durante l'esercizio della struttura, nei soli eventuali limiti stabiliti dall'Autorita
concedente, per guanto riguarda le superfici demaniali e liberamente, per quanto
riguarda le superfici private (vedasi in proposito il parere legale dell'avv. Simonetta
Rottin riportato nel CD in appendice, del quale si riporta in nota un estratto o

Al proposito, giova ricordare che il progetto generale assoggettato a VIA recava
esplicitamente la precisazione che “La posizione dei pontili galleggianti e relativi
accessori & da ritenersi indicativa e suscettibile di variazione secondo le esigenze della
gestione, fermo restando le caratteristiche e le tipologie degli apprestamenti di
progetto”.

Per tale ragione, i predetti pontili non sono indicati nel planivolumetrico di cui trattasi,
riferito, come detto, alle sole opere (fisse) portuali, dato che la posizione dei medesimi
dipende dalle dimensioni delle specifiche unita (che dovranno essere in ogni caso da
diporto) che, anche nel tempo, si vorranno far attraccare.

1.11.3. Distribuzione indicativa delle unita da diporto

Ferme restando le caratteristiche delle opere portuali citate al punto precedente,
nellambito della struttura portuale diportistica in questione si sono prefigurate due
soluzioni di attracco, le quali possono sia essere alternative sia essere miste e
complementari, in rapporto alle esigenze di gestione prossime o future:

1. disposizione indicativa con unitd da diporto di tipo comune, rappresentata nella
Tav. P.3.1;

2. disposizione indicativa con unita da diporto tipo house-boat o floating-house
(marina resort), rappresentata nella Tav. P.3.2 (la tipologia schematica delle
unita da diporto ivi rappresentate & desunta da disegni dello Studio Starkel di
Trieste).

La prima soluzione, che prevede una capienza di 370 unita da diporto, di cui 94 in
darsena, 93 a fiume e 183 in secca, & sviluppata, anche per quanto riguarda le
dimensioni dei posti barca e degli stalli, secondo quanto previsto nel progetto generale
che ha ottenuto la pronuncia di VIA e l'autorizzazione paesaggistica.

Essa riguarda l'impiego di unitd di tipo comune, secondo una gestione analoga a
quella delle altre darsene del comprensorio.

Tale tipo di gestione, ad una piu attenta valutazione di mercatc e tenuto conto
dellevolversi delle tendenze del turismo di settore, applicata al caso in esame si
rivelerebbe non solo ridondante e priva di originalita, ma anche antieconomica riguardo
non solo agli investimenti “intrinseci” rapportati al ritorno economico, ma anche e
soprattutto in relazione all'entitd degli interventi di difesa spondale, assunti a carico del
proponente ma che diversamente, essendo necessari anche a prescindere dal nuovo
insediamento, dovrebbero gravare sull'erario.

La seconda soluzione, nel rispetto della distribuzione delle superfici e delle opere fisse
portuali di cui al predetto progetto e percié in conformita con il medesimo, illustra una
diversa distribuzione dei posti barca e delle piazzole in secca, volta a conseguire un

" Spetta al Magistrato alle acque eventuaimente - alla luce della disciplina del PAI - limitare le possibilita di atiracco ad
una tal imbarcazione piuttosto che ad un'altra, non certamente allamministrazione comunale la cui disciplina lemitoriale
non pué cera estendarsi allo specchio acquen e vale, nel caso di specie, solo nei limiti in cui recepisce |2 disciplina del
PAI
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tipo di gestione specializzata, come gia espresso nelle premesse del presente lavoro,
finalizzata cioe all’attivazione di una marina resort.

Rispetto alla precedente soluzione, & prevista una drastica riduzione della capienza
complessiva, da 370 a 171 unita da diporto, di cui 28 in darsena (oppure 26 unita base
pil un galeone ristorante), 67 a fiume e 76 in secca senza variare, come gia detto, le
opere fisse portuali previste nel progetto assoggettato a VIA.

Riguardo alle opere a terra, sono state invece aggiunte alcune modifiche ed
integrazioni, volte a migliorare le attrezzature ed i servizi rivolti agli utenti, come
precisate al capitolo 1.10 (servizi igienici aggiuntivi, passerelle sopraelevate, aumento
delle dimensioni della piscina e del solarium, inserimento di due aree per gioco bimbi,
ulteriori elementi di servizio ed arredo).

Poiché la realizzazione della marina resort, come illustrato negli incontri preliminari con
L'Amministrazione, costituisce l'obiettive primaric assunto dal Proponente e,
conseguentemente, uno dei contenuti principali del PAC, la Tav. P.5, avente lo scopo
di illustrare riepilogativamente lintervento, & stata elaborata rappresentando tale
previsions,

Le vedute di rendering ivi riportate illustranc due diverse tipologie di unita da diporto
delle quali & ipotizzato I'impiego, come messe appositamente a punto da uno studio
specializzato in progettazioni navali (Studio STARKEL, con sede in Trieste), che ha
altresi curato i rendering predetti.

VVa da sé che la suddetta previsione non modifica la natura né le caratteristiche
essenziali del porto turistico (come tale gid assoqgettato a VIA), ma solo contempla
una diversa (e meno intensiva) modalita d'uso delle opere realizzate, che rimangono
sostanzialmente invariate.

Semmai, per le opere integrative o medificative di quelle gia previste ed autorizzate (e
non per la tipologia delle barche, che rimangonc sempre unita da diporto: vedasi in
proposito il citato Earere legale dell'avv. Simonetta Rottin, del quale si riporta in nota un
ulteriore estratto *) si trattera di chiedere, sui rispettivi progetti, nuova autorizzazione
passaggistica.

* ... con riferimento alla supposta necessitd di rilascio di un'ulteriore autorizzazione paesaggistica - oltre a quella gia

rilasciata nell'ambito del procedimento di VIA - in considerazione della tipologia di imbarcazione che g'intende attraccare
alla darsena, ossernvo quanto segue.

1. Mella delibera sopra menzionata di compatibilita ambientale, del 21 marzo 2013, non viene indicata tra le prescrizioni
da rispettare anche la necessita di acquisizione di un'ulteriore autorizzazione paesaggistica, oltre a quella gia ottenuta in
questa sede, con specifico riferimento alla tipologia di imbarcazioni di cui si prevede 'attracco; non senza considerare
che trattasi di imbarcazioni da diperto @ omologate coma lali @ non si vede in che modo possano compromettens il

passaggio.
2. Secondo |a normativa regicnale di riferimento, in materia di V1A, il progetto che ha oftenutoe la VIA deve attenersi alle
prescrizioni ivi contenute non polendosene discostare. Mon si vede come tale progetto - che sara realizzato

esattamente nei termini sottoposti a V1A - debba oftenere una ulteriore autorizzazione paesaggistica limitata alla
tipologia di imbarcazioni, Sottoposto ad autorizzazione & lintera progetto, non una sua parte di talché & agevole riteners
cha l'autorizzazione rilasciata in sede di VA riguardi il progetto nel suo complesso. La tipologia di imbarcazione, cha
nen tocca interessi o valori paesaggistic (i natanti da diporto trovano naturale collocazione proprio in infrastrutture quali
quelle oggetlo di VIA). sara piuttosto maleria soggetla al vaglio del Magistrato alle acque {Genio civile), quale autonta
deputata a controllare & gestire M'uso delle acque come aspresso nella prima pare del presente parera,

Lart. 20 della legge regionale in materia di V1A stabilisce, da un lato, che il provvedimento di V1A obbliga il soggetto
proponente a confermare il progetto ai contenuti del provvedimento, dall'altro che tale provvedimento ha effetti vincolanti
nen solo per il proponente ma anche per le autorita competenti & rilasciare atti e provwedimenti che consentono la
raalizzazione dell'opera/progettn. Cid significa che, una wolta otfenuie tale provwedimento, anche le autorita sono
vincolate a consentire [a realizzazione del progetlo, non pofendo le slesse infradurre ostacoli o nucve condizioni o
prescrizioni che avrebbero dovuio essere oggetto del procedimento di VIA. Una volta oftenuta la VIA tali aulorita
dovranno limitarsi semplicemente a verficare che il progetto in corso di realizzazione, o realizzato. sia conforme a
qualio oggetto di VIA.
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1.11.4. Indicazioni tipologiche e d’uso

Sono definite nella Tav. P.4 e sviluppate, per ciascuna zona, nelle Norme tecniche di
attuazione, le quali contengono le prescrizioni minime ritenute necessarie per
assicurare il coordinamento attuative e l'omogeneita formale dellintervento, in
coerenza con gli obiettivi enunciati al precedente capitolo 1.9.

Sono altresi date norme particolari riguardo ai materiali da impiegare, alle recinzioni e
alle sistemazioni a verde ed in genere.

Coerentemente con il divieto di nuovi edifici previsto dal PRGC, per I'espletamento dei
servizi minimi connessi con la funzione portuale prevista dal medesimo, il PAC prevede
le seguenti installazioni movibili, ammesse entro gli spazi individuati in zonizzazione:

- box di banchina per servizi igienici e box per uffici/reception secondo produzione
corrente, opportunamente protetti @ mascherati mediante elementi frangisole in
doghe di legno e pergoli di ombreggiamento / mascheramento in struttura lignea
trattata per esterni con paramento superiore in rete di plastica verde tipo
antigranding;

- chiosco - bar costituito da installazione movibile, non accessibile al pubblico al
suo interno, destinata ad attivita per la somministrazione di alimenti e bevande;

- tettoie di protezione ingressi in policarbonato traslucido su struttura metallica
satinata, poggianti sui predetti box;

- tettoie aperte portabiciclette in struttura e copertura lignea leggera e movibile,
con manto in rame o cannicciato;

- tettoie in genere, conformi all'art. 61 del Regolamento edilizio;

- cabine di alloggiamento e distribuzione impianti tipo container, delle dimensioni
strettamente necessarie al contenimento degli impianti medesimi (volumi tecnici).

Per installazioni movibili si intendono le strutture fuori terra aventi il requisito della facile
smontabilita, intendendo per tali quelle costituite dall'assemblaggio di componenti
strutturali, di tamponamento e di copertura realizzati e finiti fuori opera, con montaggio
“a secco” mediante viti, bulloni, appoggi, incastri, cerniere e simili ed esclusione di
getti, incollaggi, saldature, chiodature, ecc., il tutto smontabile senza impiego di metodi
distruttivi, & ammessa la realizzazione di basamenti in getto di cls non emergenti dalla
guota del terreno sistemato, nella sola misura strettamente necessaria e sufficiente a
garantire la stabilita delle predette installazioni, le quali devono essere semplicemente
appoggiate o agganciate con i metodi sopra descritti.

In aggiunta alle installazioni movibili sopra elencate, sono posizionabili nellambito
portuale diportistico, in conformita agli artt. 59, 60 e 62 del Regolamento edilizio e
sempre nel rispetto delle predette caratteristiche di movibilita:

- cabine da spiaggia stagionali per piscina e solarium;

3. Infine, anche sotto il profilo passaggistico il progetto, nel suo complesso, ha oftenuto la necessaria autorizzazione
funzionale alloftenimento della V1A, senza riserve in merito alla tipologia di imbarcazioni che saranno atiraccate alle
strutture della darsena e al pontiletto da realizzarsi lungo le sponde del fiume (anche per carenza di competenza in
merito, secondo quanto espresso in precedenza); ogni problamatica di ordine paesaggistice doveva trovare risoluzions
nell'ambilo di questo procedimento, anche attraverse prascrizioni che, tullavia, sul punto non sono state esprasse. Solto
il prefilo passaggistico l'ter &, dungue, concluso con Memanazione del provvedimento di VIA.
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- capanni e depositi attrezzi, pergolati, gazebo, impianti tecnici di diversa natura,
ecc.;

- arredi da giardino, manufatti per il deposito attrezzi e barbecue;
- intelaiature leggere senza paramento con lame e teli discontinui.

Per quanto attiene le opere di difesa della sponda in erosione e le sistemazioni
spondali in genere, queste hanno formato oggetto di apposita sezione del progetto
generale di completamento e saranno eseguite in conformitd al medesimo ed ai
provvedimenti della competente Autorita idraulica, che prevedono:

- l'esecuzione di un marginamento in palancole metalliche con mascheramento in
legno per m 87 a monte della darsena esistenta e m 303 a valle (per un totale di
m 390);

- la realizzazione di una passerella su pali legno per m 435 lungo in contiguo tratto
a sud (il totale degli interventi spondali ammonta quindi a m 825).

1.11.5. Descrizione sommaria delle opere previste

Le opere previste, come desunte dal progetto generale di completamento pid volte
citato, oltre alle difese ed alle opere spondali ivi previste ed alle quali si rimanda, sono
sinteticamente le seguenti:

DARSENA

= Ripristino efo installazione degli apprestamenti nautici, costituiti da pali, bitte, pontili
galleggianti, ecc.;

+« Pavimentazione piazzali di manovra a quota 1.70 in conglomerato semiaperto con
bitume modificato tipo Anas con rampe in cls trattato antisdrucciolo a spina di
pesce per |'accesso all'area di movimentazione a quota 2,40, la quale sara
pavimentata in brecciolino di cava tipo "Sarone”, previa compattazione del fondo
con geocompositi realizzati accoppiando le georeti con geotessili nontessuti;

« Sistemazione della parte percorribile della banchina con cordolo di contenimento in
cls e pavimentazione in doghe di legno rigate antisdrucciolo su sottostante cavedio
per il passaggio degli impianti a servizio delle imbarcazioni;

« Sistemazione a verde dei tratti di banchina non necessari alla percorrenza (nel
caso della marina resort) con mascheramento del paramento verticale della
darsena mediante piante rampicanti "a cadere” sostenute da griglia metallica;

+ Individuazione di area per le necessita impiantistiche e per il lavaggio delle barche,
con pavimentazione in cls e pozzetto di scarico allacciato alla rete acque nere,
previo idoneo pre-trattamento;

+ |Installazione box di banchina mobili per servizi igienici (we, lavabi, docce), ottenuti
mediante elementi scelti nella produzione corrente di mercato integrati da pergoli e
frangisole in doghe di legno con funzione di ombreggiamento e mascheratura;

= Posa di altre installazioni di servizio secondo i tipi e le modalita indicate al
paragrafo precedente e nelle N.T.A;
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» |[nstallazione di un vuotatoio per wc chimici, in posizione integrata con i servizi
igienici;

=« Formazione di piazzole per la raccolta dei rifiuti, con pavimentazione in cls e piletta
di scarico raccordata alla rete delle acque nere;

+ Realizzazione di scalette di scavalco arginello perimetrale;

s Posa di sistemi di sicurezza e segnalamento, conformi alle rispettive specifiche
tecniche e normative;

* Posa impianti di banchina, costituiti da:
o Erogazione corrente elettrica con presa di corrente ogni posto barca:
o Erogazione acqua potabile ogni posto barca;
o Antenna TV satellitare con distribuzione del segnale ogni posto barca;

o Impianto rete internet wireless a servizio delle imbarcazioni, con colonnine a
bordo banchina:

o Impianto illuminazione banchina e piazzale;

o Impianto centralizzato di aspirazione acque nere di bordo;

* Installazione degli apprestamenti antincendio, costituiti da idranti di banchina,
estintori, ecc. ad integrazione degli idranti previsti sulla rete idrica generale.

Relativamente a tale ultimo punto, pur essendo la darsena, in quanto tale, attivita non
soggetta a C.P.l. (lo sarebbero eventuali ricoveri natanti al chiuso, ciog capannoni,
anche per una sola imbarcaziong), quale buona regola tecnica e per corrispondere alle
direttive dell’Autorita marittima (Capitaneria di porto), & prevista la realizzazione di un
impiante antincendio conforme a parere da richiedersi ai VV.F.

MNel caso della realizzazione della struttura marina resorl, sara altresi applicata la
regola tecnica antincendio prevista per | campeggi con oltre 400 posti, attivando la
procedura di SCIA (ex C.P.1).

OPERE COMPLEMENTARI

Comprendono in primo luogo il ripristinc ed il completamento delle opere di
urbanizzazione a servizio dell'insediamento, consistenti in:

* Ripristino & completamento viabilita di accesso e interna al complesso, in
conglomerato semiaperto con bitume modificato tipo Anas o in brecciclino di cava
tipo "Sarone”;

= Ripristino ed integrazione parcheggi a servizio della darsena con pavimentazione in
elementi di cls seminabili in brecciolino di cava tipo “Sarone”;

= Ripristino ed integrazione impianti a rete, mantenendo l'impianto sostanziale di cui
al PRP previgente (Tawv. 14, 15, 16, 17 & 18, agli atti dell'’Amministrazione), con
limitati adattamenti di tracciato e con caratteristiche costruttive beninteso
aggiornate ed adequate alla tecnica corrente ed alla normativa ora vigente:
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o Fognatura separata, anziché mista, per corrispondere ad evidenti finalita di
miglioramento del servizio, mediante:

* Rete di scolo acque meteoriche, in tubazioni di PYC o PEAD, idonei
pozzetti e relative caditoie in ghisa, manufatti di trattamento acque di
prima pioggia per viabilita, piazzali e parcheggi, collegamenti
all'esistente tubazione in cls @ 80 per il recapito alla rete di scolo
superficiale in corrispondenza della chiavica di attraversamento
arginale esistente sul punto indicato dal PRP previgente;

* Rete acque nere in pressione, con tubazioni di PVC, ispezioni
stagne e impianto di sollevamento mediante elettropompa con
relativo scavalco arginale per l'allacciamento alla rete pubblica
esterna (traslato rispetto al Prp previgente in relazione al punto
idoneo per la consegnay);

o Rete idrica, in tubazioni di PEAD PN 16 di idonea sezione e relativi raccordi,
punti di consegna alle utenze, misuratori di portata, idranti, ecc.:
compatibilmente con le autorizzazioni del caso, & prevista la riattivazione
del pozzo, in passato presente in sito, per I'impiego dell'acqua per i servizi
di lavaggio ed annaffiatura;

o Rete distribuzione energia eletirica, in cavidotti sotterranei in PEAD
corrugato flessibile e relativi quadri di distribuzione fuori terra, con
realizzazione di cabina di trasformazione, localizzata in posizione
baricentrica per limitare le cadute di tensione;

o Rete di illuminazione per esterni, con linee interrate in PEAD corrugato
flessibile, pozzetti in cls, pali in acciaio e armature conformi alla normativa
in materia di inquinamento luminoso;

o Rete telefonica e di telecomunicazioni, con linee interrate in PEAD, posa di
colonnina per punto telefonico pubblico e predisposizione per servizio
internet wireless per il piazzale e lo specchio acqueo;

Fra le opere complementari sono inoltre previsti:

« |l ripristino e lintegrazione degli spazi di verde attrezzato (entro I'arginello
golenale), con formazione campetti da gioco (tennis, pallavolo-pallacanestro,
bocce, ecc.) e relative piantumazioni:

= La realizzazione di una piscina con relativo solarium, come indicato negli elaborati
grafici;

+ La sistemazione di un'area per parcamento natanti in secca, in luogo della seconda
darsena, mediante la posa di una rete di drenaggio interrata in PEAD microforato
con relative caditoie in ghisa e sistemazione a prato come indicato negli elaborati
integrativi della relazione paesaggistica;

* La piantagione di essenze arboree entro I'area recintata adibita ad usi nautici e
lungo la viabilita d'accesso, secondo 'abaco delle essenze riportato nelle N.T.A;

+ La posa della recinzione, in paletti di acciaio zincato e rete metallica plasticata, con

relativi cancelli in acciaio o legno e sbarre automatiche (la schermatura prevista
dalle normative regionali per la marina resort sara realizzata in siepe);
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La formazione di percorsi pedonali e la posa di staccionate di delimitazione.

1.11.6. Descrizione sommaria dei materiali previsti

Per le reti interrate ed i connessi elementi strettamente impiantistici, come anche per la
segnaletica ed i sistemi di sicurezza e segnalamento, & previsto l'impiego di materiali
conformi alle rispettive regole tecniche mentre per le opere “visibili® soprassuolo i
principali materiali impiegati sono quelli di seguito riportati.

APPRESTAMENTI NAUTICI

Pali in acciaio zincato, hitte di attracco per pontili in acciaio inox;

Pontili galleggianti caratterizzati da una struttura portante realizzata con profilati
in lega di alluminio per impieghi marini con pianc di calpestio in doghe di legno
esotico pregiato, fissate con viteria inox; il galleggiamento & garantito da unita
galleggianti in calcestruzzo o PE con anima in polistirolo espanso, a cellula
chiusa, ad alta densita. | pontili sono inoltre dotati di vani laterali portaimpianti,
coperti da plotte in lega di alluminio o in legno pregiato e di parabordi continui in
legno od in materiale plastico antinvecchiamento.

IMPIANTI DI BANCHINA

Punti luce banchina mediante apparecchi a colonnina con alimentazione
elettromagnetica e lampade a led o 35/14 W,

Colonnine erogatrici di servizi in alluminio marino anodizzato o verniciato con
prese di corrente, erogazione acqua potabile, prese antenna TV satellitare, una
ogni due posti barca;

Calonnine rete internet wireless a bordo banching;

Colonnine in vetroresina o acciaio inox dotate di bocchette di aspirazione
centralizzata acque nere di bordo, acque di sentina ed oli esausti. L'impianto
sara dotato di sistema di separazione acqua-olio in modo da poter scaricare le
acque trattate in fognatura;

Cassette idranti, estintori, ecc., secondo produzione corrente.

PAVIMENTAZIONI

Strade: conglomerato semiaperto con bitume modificato tipo Anas per quelle
esterne al porto e lo stesso o, in alternativa, brecciolino di cava ottenuto dalla
frantumazione di inerte calcareo proveniente dall'omonima cava di Sarone di
Caneva (PN) per quelle interne;

Parcheggi: elementi in cls seminabile o brecciolino di cava;

Piazzali di manovra: conglomerato semiaperto con bitume modificato tipo Anas
o, in alternativa, brecciolino di cava (solo quest'ultimo per i piazzali di manovra
posti fra la darsena ed il fiume dei quali quello a nord sara mantenuto a verde nel
caso di realizzazione della marina resort):

Banchina in doghe di legno con impregnante trasparente e rigatura
antisdrucciolo (i tratti di banchina indicati in colore verde nella Tav. P.3.2
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saranno invece inerbiti e piantumati con arbusti nel caso di realizzazione della
marina resort);

- Area parcamento unita da diporto in secca sistemata a prato, eventualmente
rinforzato e reso drenante, secondo quanto descritto nellapposito allegato
integrativo datato marze 2012 della Relazione paesaggistica;

- Pavimentazioni di contorno ai servizi e percorsi pedonali entro le aree verdi in
blocchi di tufo posati a secco o in pietrisco di cava tipo "Sarone™ aj margini di tali
percorsi, ai fini di una delimitazione e contenimento degli stessi, pud essere
inserita una “lamina di ferro” interrata, di idoneo Spessore, posizionata a raso per
non essere danneggiata in caso di eventuale passaggio di mezzi.

SERVIZI DARSENA

- Area per necessitd impiantistiche e lavaggio imbarcazioni, pavimentata in cls
lisciato;

- Box di banchina movibili per servizi igienici e box uffici secondo produzione
corrente, opportunamente protetti e mascherati mediante elementi frangisole in
doghe di legno;

- Chiosco - bar costituito da installazione movibile, del tipo di quelle stagionali di
spiaggia utilizzate nella vicina Bibione, non accessibile al pubblico al suo interno,
destinata ad attivita per la somministrazione di alimenti e bevande;

- Pergoli di ombreggiamento / mascheramento in struttura lignea trattata per
esterni con paramento superiore in rete di plastica verde tipo antigrandine;

- Tettoia protezione ingresso reception in policarbonato traslucido su struttura
metallica satinata poggiante sui container:;

- Piazzole per la raccolta dei rifiuti pavimentate in cls con piletta di searico in
ghisa;

- Scalette di scavalco arginello perimetrale con alzate in cordonata di cls
pigmentato e pedata in doghe di legno trattato per esterni.

ATTREZZATURE SPORTIVE E RICREATIVE

- Campo da tennis con pavimentazione in manto di erba sintetica posato su letto
di sabbia di frantoio. Formazione di vespaio, previo scavo di sbancamento e
scoticamento, stesura di vespaio per sottofondo con spaccato di cava tout-
venant e strato di costipamento in ghiaino stabilizzato, cordolo perimetrale di
contenimento in cls prefabbricato con relativa fondazione comprensiva di plinti
e/o bussole di alloggiamento dei paletti tendirete. La recinzione del campo, in
rete metallica plasticata di colore verde a maglie di mm 50, con altezza di ml
3.00 sulle testate e sui risvolti @ ml 1.00 sui tratti centrali dei lati del campo, &
sostenuta da tubolari metallici di idonea sezione, zincati a caldo e pitturati di
colore verde come la rete, il tutto dotato di idonea messa a terra;

- Campo da pallavolo — pallacanestro con sottofondo in strato in misto di cava per
uno spessore di 20/30 cm a cui vengono date le pendenze necessarie,
Successiva realizzazione di due superfici in asfalto, di cui la prima di tipo
"binder” e la seconda, pitl fine, di tipo "tappetino”, per uno spessore medio di
8/10 cm. A chiusura una miscela di asfaltj liquidi speciali. Il manto di finitura &
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realizzato con speciali resine addittivate con plastificanti, cariche minerali e
pigmenti resistenti ai raggi UV, di colore e tonalita consona con il contesto;

Campo da bocce con cordolo perimetrale in tavoloni di legno trattati per esterni e
pavimentazione in sabbia stabilizzata per uno spessore di circa 5 mm; previa
formazione di un sottofondo in pietrame o ghiaione, con effetto drenante, dello
spessore di circa cm 20, ben livellato e rullato e successiva posa di un manto
con miscele di terre speciali (polvere di pietra, terra vegetale mista a sabbia e
graniglia fine), ben costipato, a formare un piano compatto e omogeneo di circa
5 cm;

Piscina rivestita in piastrelle color verde acqua, sfioratori tipo “alla finlandese’,
tornello ingresso e docce inox, vasca di compenso e vano pompe interrati in cls,
recinto perimetrale h m 1.00 in paletti e rete acciaio plasticato colore verde,
contornato da siepe all'esterno; eventuale struttura per gioco - acquascivolo in
vetroresina o altro materiale idoneo con colorazioni sobrie ed intonate con
l'ambiente,

Solarium, per la sistemazione dei lettini, & percorso libero attorno alle vasche,
per permettere un‘agevole circolazione pedonale, pavimentati in gres ceramico
antisdrucciolo color sabbia o legno, con pendenza adeguata e canaletta
raccogliacque verso l'esterno;

Chiosco - bar costituito da struttura movibile con annessa tettoia di protezione
degli utenti in struttura lignea e copertura conforme allart. 61, comma 1, del
Regolamento edilizio con esclusione delle tegole.

VARIE ARREDI E COMPLEMENTI

Recinzione h m 2.00 in rete plasticata di colore verde sorretta da sostegni (paletti
di acciaio tubolare zincato e plasticato colore verde o legno) direttamente infissi
al suolo ovvero entro zoccolo non emergente dalla quota del terreno naturale o
sistemato;

Cancelli di accesso in tubolare di acciaio e grigliato metallico trattato come sopra
o in legno,

Sharre automatiche di produzione corrente per I'accesso alla darsena;

Passerelle sopraelevate di servizio alle unita del porto In secca in doghe di legno
rigate antisdrucciolo su sostegni parimenti in legno;

Staccionate di delimitazione in legno tondo impregnato per esterni;

Segnaletica verticale ed orizzontale secondo caratteristiche e normativa di
settore;

Arredi e complementi in legno, canna palustre, tessuto e simili, con esclusione di
teli e materiali plastificati spalmati.

ILLUMINAZIONE STRADALE E PIAZZALI

_ Pali cilindrici a testapalo con diametri compresi tra @46/676 mm e realizzati
in acciaio zincato a caldo 70 micron, come da normativa UNI EN ISO 1461
(EN 40-5), con successivo trattamento superficiale di vemniciatura acrilica a
polvere texturizzata (grigio/nerc);
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- Armature: apparecchi di illuminazione per esterni con ottica stradale a luce
diretta.

1.11.7. Opere a verde

Fatte salve eventuali previsioni pil dettagliate contenute nella Relazione paesaggistica
di cui al D.P.C.M. 12 dicembre 2005 e relativa normativa di attuazione, finalizzata al
rilascio della relativa e prescritta autorizzazione, I'abaco delle essenze arboree ed
arbustive indicative, da impiegarsi nelle piantumazioni di progetto &€ quello riportato
all'art. 25 delle N.T.A.

Le predette essenze saranno impiegate, previo assenso dell'Autorita idraulica, per le
piantumazioni entro I'area confinata fra i due argini.

In sintonia con le esigenze degli interventi di progetto, si incrementata la dotazione
vegetale rispetto allo stato attuale, seguendo un criterio progettuale che pud essere
sintetizzato nei seguenti punti:

a) definizione della struttura degli spazi liberi con ampie zone di verde attrezzato ed
ampi spazi liberi a prato con una disposizione "armonica" delle essenze arboree
ed arbustive;

b) filari alberati lungo I'asse di sviluppo della viabilita interna al complesso e nei
parcheggi a servizio della darsena, allo scopo di riprendere un segno tipico del
paesaggio, consentendo di ombreggiare e schermare le zone adibite a
parcheggio auto.

Particolare attenzione verra prestata alla definizione degli spazi ed alla distribuzicne
della nuova copertura vegetazionale e nello specifico si prevede:

« l'utilizzo di specie autoctone e ornamentali, per creare un collegamento con la
vegetazione circostante, nonche le essenze arboree saranno scelte in funzione
della dimensione temporale in quanto varia a seconda delle stagioni e
cresce/deperisce nell'arco degli anni;

¢ [utilizzo di volumi e masse di vegetazione di altezze e consistenza differenti,
per aumentare la varietd e ['arlicolazione degli spazi e dellambito nel
complesso,

Coerentemente con le norme di polizia idraulica, non sono previste piantagioni lungo la
sponda, presso la quale viene mantenuta e lasciata al naturale sviluppo la vegetazione
spontanea ripariale.

In sede di progetto le essenze arboree ed arbustive da impiegarsi nelle piantagioni
sono costituite da specie autoctone scelte di preferenza fra quelle di cui all'abaco di
seguito riportato, tenuto conto che, in prossimita delle aree gioco bambini &
sconsigliato I'uso di piante potenzialmente tossiche, urticanti o munite di spine.

La schermatura della recinzione generale dell'ambito portuale & realizzata mediante
siepe costituita da essenze arbustive o rampicanti autoctone.

Nel caso di realizzazione della marina resort, i tratti di banchina della darsena non
necessari alla percorrenza sarannc inerbiti e piantumati con arbusti, con
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mascheramento del paramento verticale mediante piante rampicanti “a cadere’
sostenute da griglia metallica.

| criteri compositivi e I'impostazione complessiva delle opere a verde sono riportati
nella Tav. P.2, mentre la distribuzione di dettaglio delle singole essenze & da ritenersi
indicativa e suscettibile di variazione in sede esecutiva, sempre mantenendo I'impiego
di specie autoctone.

1.11.8. Opere di urbanizzazione e di allacciamento ai pubblici servizi

II PAC non prevede interventi rientranti nella nozione di opere di urbanizzazione
pubbliche in quanto, ai sensi dell'art. 96, comma 5, del Regolamento Edilizio, non si
considerano tali gli allacciamenti alla rete pubblica di qualsiasi natura, nonche la
viabilita di esclusivo interesse privato.

Cio premesso, & prevista la realizzazione delle opere di allacciamento ai pubblici, in
conformitd al progetto definitivo che dovra essere presentato alla Citta di Lignano
Sabbiadoro ai fini del rilascio del prescritto titolo abilitativo edilizio e ogni altra opera di
potenziamento delle reti di distribuzione che si rendesse necessaria per garantire la
regolare erogazione dei servizi.

Entro la zona a viabilita di accesso sono previste le opere viarie di ingresso e uscita
all'ambito portuale diportistico ed i parcheggi esterni al medesimo, destinati ad utenti e
visitatori.

In corrispondenza degli scavalchi arginali & prevista l'installazione di sbarre di chiusura
stagionale, per i periodi o gli orari di inattivita della struttura portuale o di sicurezza, nel
caso di rischio di esondazione.

La viabilita rispetta le caratteristiche di cui all'art. 66 del predetto Regolamento edilizio
e, per quanto applicabili, quelle imposte dal Titolo Il del Codice della Strada e relativo
Regolamento di esecuzione.

In ogni caso deve essere consentito il libero ed incondizionato accesso all'area da
parte dei mezzi di emergenza, soccorso e polizia.

In relazione a fabbisogni di forza motrice connessi con lo sviluppo dell'intervento, il
PAC prevede altresi la realizzazione di una cabina di trasformazione / distribuzione
ENEL posta, per ragioni di sicurezza, all'esterno della zona golenale, in idonea
posizione da concertare con il predetto Ente ed il Comune.

Allo scopo, & richiesto al Comune di acconsentire il posizionamento della predetta
cabina sui suoli destinati ad opere di urbanizzazione di pertinenza comunale prossimi
all'intervento, individuati al F* 53, mapp. 508, 512, 518 o altri idonei, secondo modalita
e termini da stabilirsi con separato atto.

Gli oneri per la realizzazione della predetta cabina rimangono in capo al Soggetto
Attuatore e all'Ente gestore del servizio, secondo le vigenti disposizioni in materia di
allacciamenti elettrici e senza costi per il Comune.

Allinterno dell'insediamento & invece prevista una cabina "privata” per la gestione e la
distribuzione delle reti elettrica, illuminazione, dati, ecc. poste entro il porto.
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Gli schemi planimetrici ed i particolari delle opere di accesso e allacciamento {viabilita -
parcheggi - verde di arredo - fognatura meteorica - fognatura nera - rete idrica e
antincendio - rete elettrica - rete telefonica) sono riportati nella Tav. P.6.

Il progetto illuminotecnico degli impianti di illuminazione esterna, redatto ai sensi della
L.R. 15/2007, & riportato nella Tav. P.7 (predisposta a cura di professionista specialista
10

Le piazzole per la raccolta dei rifiuti, previa stipula di specifica convenzione con il
Comune, sono realizzate allinterne dell'area in concessione o in proprietd, secondo
dimensioni atte a contenere tutte le tipologie di rifiuti (umido, secco, vetro, plastica e
lattine.

" 4j sensi dellart, 8 comma 2 LR, 15/2007, sono considerati antinguinamento luminoss e a ridotto consumo energetica
sola gli impianti che contemporaneamente siano:

a} coslituiti da apparecchi illuminanti, aventi ur'intenzita luminosa massima di 0 cd per 1.000 lumen a 50° & olire. con un
rendimenia di almeno il 55 per cento:

b) equipaggiati di lampade al sodio ad alla e bassa pressione, ovvero di lampade con almeno analoga efficienza in
refazione allo stato della tecnologia e dell'applicazione & una temperatura di colore massima pari a 3300 K-

c) realizzati in meda che le superfici illuminate non supering il livelle minimo di luminanza media mantenuta o di
iluminamente medie mantenuto prevista dalla CEN/TR 13201-1, o, in assenza di norme di sicurezza specifiche, non
supering 1 cd/mg; i valori minimi di sicurezza possono venire superati can una tolleranza del 15 per cenlg;

d) prowvisli di appositi dispositivi in grade di ridurre, entrs le ore ventitre nel periodo di ora solare ed entro le ore
ventiquattre nel pericdo di ora legale, lemissione di luci degll impianti in misura non inferiare al 30 per canto rispetto al
piena regime di operalivitd; la riduzione non va applicata =alo gualcra le condizioni d'usa della superficie illuminata
siano tali che la sicurezza ne venga compromessa: la riduzione di luminanza in funziene dei livelli di traffico &
obbligatoria per i nuovi impianti d'illuminazione stradale
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1.12. Aspetti paesaggistici ed ambientali

Gli aspetti paesaggistici ed ambientali, oltrecché nella Relazione paesaggistica
allegata al PAC, sono ampiamente trattati nei seguenti elaborati, riportati nel CD in
appendice, ai quali si rinvia:

1. RELAZIONE PAESAGGISTICA ai sensi del D. Lgs. n. 42/2004 e D.P.C.M.
12.12.2005 (Parte "A" completamento darsena e opere complementari a
terra, a firma dell'arch. Vittorino Petiziol e della FPZ ENGINEERING S.r.l),
datata ottobre 2011, allegata all'Autorizzazione paesaggistica di cui al
Decreto del Servizio regionale tutela beni paesaggistici n. 1907/1.410 del
14.08.2012;

2. RELAZIONE PAESAGGISTICA ai sensi del D.P.C.M. 12.12.2005 (Parte "B"
completamento darsena e sistemazione arginale lungo il Fiume Tagliamento,
a cura dello Studio Tecnico Zangheri & Basso), datata agosto 2011, allegata
idem:;

3 INTEGRAZION|I DICEMBRE 2011 (Abaco essenze arboree e TAV. P. 6
Progetto del verde, a firma dell'arch. Vittorino Petiziol);

4. INTEGRAZIONI MARZO 2012 (Relazione sulle pavimentazioni drenanti, a
firma della FPZ ENGINEERING S.r.l.);

5 STUDIO DIMPATTO AMBIENTALE (SIA) ai sensi del D. Lgs. 152/2006 e
della LLR. 43/1990, a firma della FPZ ENGINEERING Srl, e relative
integrazioni datate 28.10.2012;

6. Provvedimento conclusivo del procedimento di VIA citato;
7. Autorizzazione paesagagistica citata.

1.13. Aspetti idraulici

Sono trattati nella Relazione idraulica smaltimento acque meteoriche, predisposta da
professionista specialista ai sensi dell'art. 2, comma 7, delle NTA del PRGC.

Come da prescrizioni dell'Autorita idraulica, va predisposto un piano di emergenza, che
consenta la messa in sicurezza delle persone eventualmente presenti nella darsena in
caso di piena con tempi di preavviso di poche ore. Dette piano dovra individuare i
responsabili dell'esecuzione dello stesso, il sistema di allertamento, i piani di
evacuazione e le modalita di attuazione degli stessi; inoltre dovra essere verificato
dagli organi preposti alla vigilanza del corso del Fiume Tagliamento al fine di garantirne
la reale efficacia.

1.14. Aspetti geologici

Con riferimento a quanto richiesto dall'art. 34, comma 3, del Regolamento edilizio
comunale, per quanto attiene la conformita degli interventi rispetto alle condizioni
geologiche dellambito di PAC, si rinvia ai seguenti elaborati.

1. Relazione geologica datata 15 aprile 2013, a firma del prof. geol. Pietro
Zangheri;
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2. Integrazione indagine geognostica ai sensi D.M. 14 gennaio 2008, Circolare 2
febbraio 2008, n. 617, C.S.LL.PP. per i lavori di sistemazione e ripristino della
marina fluviale da diporto denominata "Marina Azzurra®, a firma del dott. geol.
Alessandro De Lotto, datata 10 gennaio 2011.

Per quanto attiene la conformita degli interventi rispetto alle condizioni geologiche
dell'ambito di PAC ed in particolare la compatibilita idraulica, si rinvia altresi al parere
favorevole con prescrizioni del Magistrato alle acque (nota prot. 3049 del 18 dicembre
2012), richiamato nella pronuncia di compatibilita ambientale sopra citata
(Deliberazione G.R. n. 448 del 2103.2013 - VIA 450)

1.15. Barriere architettoniche

Le soluzioni progettuali urbanistiche adottate nel PAC sono stati redatte in conformita
alla L. 05/02/1982 n. 104.

Per quanto riguarda il Marina resort si ritiene che esso sia assimilabile ai
campeggi/villaggi turistici, per cui si & applicato l'art. 5.3 del Decreto Ministeriale -
Ministero dei Lavori Pubblici 14/06/1989 n. 236 "

"' Barriere architettoniche.

Decrato Ministeriale - Ministero dei Lavori Pubblici 14/06/1989 n. 236 "Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
laccessibilitd, l'adattability e la visitabilita degli edifici privati & di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata e
agevolata, ai fini del superamento e dell'eliminazione delle barrara architetloniche.

[ art. 5.3 ] Strutture ricettive

Cgni struttura ricettiva (alberghi, pansioni, villaggi turistici, campeggi, elc.} deve avere tutte le parti e servizi comuni ed
un determinate numero di stanze accessibili anche a persone con ridotta o impedita capacita motoria. Tali stanze
devono avers arredi, servizi, percorsi e spazi di manovra che consentano luso agevole anche da parte di persone su
sadia a ruote,

Qualora le sianze non dispongano dei servizi igienici, deve essere accassibile sullo stesso piano, nelle vicinanze della
slanza, almena un servizia igienico.

Il numero di stanze accessibili in ogni struttura ricettiva deve assere di almeno due fino a 40 o frazione di 40, aumentato
di altre due ogni 40 stanze o frazione di 40 in pid.

In tutte le stanze & opportuno prevedere un apparecchio per la segnalazione, sonara e luminosa, di allamme.

La ubicazione delle stanze accessibili deve essere preferibilmente nei piani bassi dellimmobile & comunque nelle
vicinanze di un "luogo sicuro statice” o di una via di esodo accessibile.

Far i villaggi turistici & campeggi, oltre ai sarvizi ed alle altrezzature comuni, devono essere accessibili almeno il 5%
delle superfici destinate alle unita di soggicrno temparanesa can un minimo assoluto di due unita,

Fer consentire 1a visitabilita nelle strutture ricettive si devona rispeltare le prescrizioni di cui ai punti 4.1, 4.2 e 4.3 atte a
garantire il soddisfacimento dei suddetti requisiti specifici.
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2. PROGRAMMA DI ATTUAZIONE

Non essendo prevista |la realizzazione di opere di urbanizzazione da cedere al
Comune, il PAC potra essere attuato in unica fase o piu fasi ed in qualunque tempo,
secondo stralci funzionali, in relazione alle esigenze del proponente e dell'utenza ed ai
tempi di ottenimento delle concessioni relative alle aree demaniali ricomprese
nell'intervento.

In particolare, le opere saranno realizzate con gradualita, secondo lotti funzionali, in
relazione agli obiettivi di mercato ritenuti turisticamente ed economicamente
perseguibili, ferma restando la necessita di conseguire da subito, per la funzionalita del
complesso, i necessari allacciamenti ai pubblici servizi.

Va altresi ricordato che le opere urgenti di difesa spondale, assunte a carico dal
proponente, sono gia in fase di realizzazione, sulla base del titolo abilitativo diretto gia
rilasciato.

Nell'ambito dei termini di validita del PAC le opere saranno realizzate secondo lotti
funzionalmente autonomi, anche ai fini della richiesta di certificati di agibilita parziali e
ferma restando l'adeguata dotazione di allacciamenti per ciascuna fase, secondo il
seguente ordine indicativo:

1) Completamento darsena esistente con relativi parcheggi, servizi di banchina,
impianti, allacciamenti e viabilitd d'accesso (tratto posto fra gli ingressi di Via
Casa Bianca e Via San Martino},

2) Contestuale esecuzione opere di difesa sponda in erosione e relativi ormeggi a
fiume;

3) Sistemazione piazzale parcamento barche in secca e relativa viabilta di
servizio (tratto fra l'ingresso di Via San Martino ed il limite sud dell'intervento);

4) Realizzazione attrezzature sportive e ricreative (piscina, campi gioco, ecc.).
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3. RELAZIONE ECONOMICA

Sui principali fattori di costo degli interventi previsti.

Mon essendo prevista la realizzazione di opere di urbanizzazione da cedere al
Comune, la presente relazione economica ha lo scopo di gquantificare sinteticamente

I'entita degli investimenti previsti per la realizzazione della struttura nautica.

QUADRO RIASSUNTIVO GENERALE DI SPESA

{A) COMPLETAMENTO DARSENA E OPERE COMPLEMENTARI A TERRA

A1l  PARCHEGGI, SERVIZI DI BANCHINA, IMPIANTI (ESCLUSO ELETTRICO
E ILLUMINAZIONE), ALLACCIAMENTI E VIABILITA' DDACCESSO

AZ SISTEMAZIONE PIAZZALE PARCAMENTO BARCHE IN SECCA E

RELATIVA VIABILITA' DI SERVIZIO

A3 REALIZZAZIONE ATTREZZATURE SPORTIVE E RICREATIVE

TOTALE LAVORI PARTE A

{B) OPERE DI DIFESA DI SPONDA IN EROSIONE

B1 MARGINAMENTO IN PALANCOLE

B2 PASSERELLA SU PALI

B3 MANUTENZIONE ARGINELLO EROSO

B4 ORMEGGI

B IMFIANTO ACQUE NERE E DI SENTINA
TOTALE LAVORI PARTE B

{C) IMPIANTO ELETTRICO E IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE

C1  FORZA MOTRICE

C2 CABINA ELETTRICA

C2 IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE
TOTALE LAVORI PARTE C

TOTALE GENERALE OPERE

IVA ESCLUSA

€ 2.680.000,00

€ 620.000,00
€ 320.000,00

€ 3.620.000,00

1.530.000,00
470.000.00
160.000,00
220.000.00
100.000,00

€
£
€
£
€
€ 2.480.000,00

255.000,00
45.000,00
100.000,00

| M o’ oh

400.000,00

€ 6.500.000,00

Da segnalare la rilevante incidenza delle opere di difesa spondale e segnatamente del
marginamento in palancole, che incide per oltre 1,5 milioni di Euro e la manutenzione

dell’arginello demaniale, per altri 160.000 Euro.
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4. RIEPILOGO ELEMENTI NUMERICI DEL PAC

+ Su P'Blﬂll:l
« Zonizzazione
» Dimostrazione standard parcheggi del porto

+ Dimostrazione requisiti parcheggi e aree libere di
uso comune per la marina resort

» Capacita ricettiva della marina resort

= Verifica dotazione installazioni igienico sanitarie
della Marina Resort
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4.1. Superfici

Valgono le TAB. 1.A e 1.B allegate alle Norme tecniche di attuazione
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B -

4.2. Zonijzzazione

Vale la TAB. 2 allegata alle Norme tecniche di attuazione
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4.3. Dimostrazione standard parcheggi del porto

TAB. 3 - DIMOSTRAZIONE DOTAZIONE PARCHEGGI DEL PORTO
(Rif to art. 15 NTA del PRG e Tavv. P1-P.2)

CALCOLO FABBISOGNO
1. PARCHEGGI STANZIALI
1.A [FABBISOGNO
Standard richiesto: 1 posto auto per ogni 2 addetti, pari per ogni addetto a n. 0.5
Addetti previsti n. 26
Posti auto necessari n. 13
1.B QUANTITA' REPERITE
Superficie a parcheggio stanziale prevista in zonizzazione
PS1 mq a7
PS2 mQ 198
Totale superficie park stanziali reperiti mg | 235
Posti auto reperiti n. 13
Sup. media a posto auto alberato mq | 18,1
1.C VERIFICA RISPETTO DELLO STANDARD
Posti auto necessari mn. 13
Posti auto reperiti n. 13
Deficit / surplus n 0
2. PARCHEGGI DI RELAZIONE
2.A FABBISOGNO
Standard richiesto: 1 posto auto per ogni posto barca n. 1
2.A.a |Posti barca previsti soluzione con unita da diporto di uso comune
Darsena n 94
Sponda fiume n. a3
Totale posti barca soluzione "a" & relativi posti auto n. 187
MN.B.1: Nella soluzione "a" di uso comune gli stalli previsti nel porto in secca non
sono considerati "posti barca” ma deposito di barche, con capienza totale
massima di n. 183 unita
Nel caso in cui, nella soluzione "a", si prevedesse in sede di progetto dif
F:Iestinare e_tl.la permanenza di turisti anr.}l]e tutti o parte degli _ste!lli dell porto
in secca, in tale fase andranno reperiti entro il porto ulteriori post auto
aggiuntivi, in numero di uno ogni piazzola in secca oltre a quelle come
sopra gia servite . 183
- Totale posti barca e stalli per unita in secca soluzione "a" n. | 370
|Posti barca previsti soluzione con floating-house / house-boat (Marina
2.A.b  |Resort)
Darsena (con galeone ristorante = 2 unita) n. 28
Sponda fiume n. 67
Sommane posti in acqua n. 85
Porto in secca n. 76
Totale posti barca soluzione "b" e relativi posti auto n. 171
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N.B.2; Nella soluzione "b" con floating house sone in ogni caso considerati "posti
barca" anche le piazzole in secca, in quanto previste con dimensioni e
servizi idonei alla sosta e pernottamento di turisti allinterno delle
imbarcazioni

2.B QUANTITA' REPERITE

Superficie a parcheggio di relazione prevista in zonizzazione

e PR1 mq e posti auto da m 2x5 in linea 187 19
PR2 mq e posti auto da m 2x5 in linea 137 13

it PR3 mq e posti auto da m 3x6 a squadro 732 37
PR4 mq e posti auto da m 3x6 a squadro 674, 34
[PR5 mq e posti auto da m 3x6 a squadro 2.343] 108
Totale superficie park di relazione e n. posti auto 4.083] 212
Sup. media a posto auto alberato mg | 19,3

2C VERIFICA RISPETTO DELLO STANDARD
2.C.a __ |Soluzione "a" con imbarcazioni di uso comune
Posti barca in acqua = posti auto necessari n 187
|Posti auto reperiti in zonizzazione n. 212
Surplus rispetto ai posti barca in acqua n. 25
Stalli in secca = ulteriori posti auto eventuali n. 183
Totale posti barca in acqua e in secca & posti auto necessari al massimo
della capienza del porto n. 370
Posti auto reperiti in zonizzazione n. 212
Deficit da reperire allinterno del piazzale parcamento unita da diporto in
sede di progetto, nel caso di attivazione dei posti barca in secca n. -158
2.C.b  |Soluzione "b" con floating-house / house-boat (Marina Resort)

| Posti barca = posti auto necessari n. 95

= Piazzole in secca e relativi posti auto n. 76
Totale posti barca e piazzole in secca n. 171
Fosti auto reperiti in zonizzazione n. 212

| Surplus n. 41

N.B.3: [Le dimensioni dei posti auto sono sovrabbondanti rispetto a quelle

|. prescritte dal PRG (m 2,3 x 5 in genere o m 1,8 x 5 se in fila unica).

N.B.4: Nel caso della soluzione "a" con imbarcazioni di uso comune gli addetti
totali stimati sono: n. 8

MN.B.5: Mel caso della soluzione "b" a marina resort gli addetti stimati sono |
seguenti:
Addetti alla reception n. 2
Giardinieri n. 2
Addetti bar e ristorazione (galeone ristorante) n. 4
Personale pulizie e manutenzioni floating house n. 18
Totale addetti previsti n. 26
Di cui fissi (Quardiania e manutenzioni) n. 3
Di cui stagionali n. 23]
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4.4. Dimostrazione requisiti parcheggi e aree libere di uso

comune per la marina resort

PER LA MARINA RESORT
(Rif.to Allegato B.3 alla L.R. 2/2002 e Tawv. P.1-P.2)

TAB. 4 - DIMOSTRAZIONE REQUISITI PARCHEGGI E AREE LIBERE DI USO COMUNE

1

lPARCHEGGI

1.A

FABBISOGNO

Punto 1,052
allegato B.3

lArea di sosta in corrispondenza degli accessi, con un numero di posti
auto pari almeno al 10 per cento del numero delle piazzole (per le 4
istelle)

1.Aa

Soluzione con posti barca di uso comune (n. posti e n. posti auto)

187

19

1.Ab

Soluzione con floating-house / house-boat (n. posti e n. posti auto)

171

17

1.B

IQUANTITA' REPERITE

In entrambe le soluzioni p. auto reperiti in prossimita dell'accesso n.

32

1.C

VERIFICA RISPETTO DELLO STANDARD

sl

2

|AREE LIBERE DI USO COMUNE

2.A

FABBISOGNO

Punto 1.063
lallepato B.3

superficie complessiva non inferiore al 20 per cento dellintera
superficie del dry marina o marina resort (per le 4 stelle)

Superficie ambito portuale da zonizzazione

mq

106.207

Fabbisogno minimo 20%

mq

21.241

2.B

QUANTITA' REPERITE

V1

Werde attrezzato 1

4.978

WVerde attrezzato 2

5.022

VR1

\Werde ripariale a prato con vegetazione spontanea 1

1.478

IVR2

\erde ripariale a prato con vegetazione spontanea 2

21.970

TOTALE AREE LIBERE DI USO COMUNE REPERITE

33.448

PERCENTUALE AREE LIBERE DI USO COMUNE SUL TOTALE

31,00%

1.C

VERIFICA RISPETTO DELLO STANDARD

sl

MN.B.1:

In aggiunta alle predette, possono altresi considerarsi aree libere di
uso comune gli spazi del porto in secca non occupati dalle piazzole e
sistemnati a prato.

MN.B.2 :

Per la dimostrazione del rispetto degli altri requisiti previsti
dall'allegato B.3 della L.R. 2/2002, non quantificabili in termini di
superficie, si rimanda agli elaborati del PAC ed alla successiva
Tabella .
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4.5. Capacita ricettiva della marina resort

TAB. 5 - CALCOLO DELLA CAPACITA' RICETTIVA DELLA MARINA RESORT

In assenza di specifici indici contemplati dal PRG, il calcolo della capacita ricettiva della struttura

marina resort viene sviluppato come segue:

1 Totale delle unita / piazzole previste (in acqua ed in secca) n. 171
2, Occupanti cadauna (media) n. 3
3. Capaclta ricettiva totale della marina resort persone n. 513
MN.B. 1 L'incremento di ricettivita turistica determinato dalla struttura marina resort, rientra

1lettera "d" L.R. 19/2009 e artt. 67 e 68 L.R. 2/2002);

nella tipologia definita come ricettivo-complementare o all'aria aperta (art. 5, comma

N.B. 2: Coerentemente con gli altri casi presenti nel territorio comunale, leventuale impiego,

ricettivita.

parziale o totale, di unita da diporto di tipo comune, non determina incremento della
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4.6. Verifica dotazione installazioni igienico sanitarie
della Marina Resort

TAB. 6 - VERIFICA DOTAZIONE INSTALLAZIONI IGIENICO SANITARIE
DELLA MARINA AZZURRA RESORT
Rif to: Allegato B.3 L.R. 2/2002 aggiornato a L.R. 4/2013

IDATI DI BASE
Posti barca tipo Floating house (max)
Ai fini del dimensionamento si assumono i seguenti dati;
Linita n. n. 171
| |Occupanti cadauna {media} n. 3
Persone ospitate dalla struttura 513
Standard  installazioni-base (1 ogni 100
persone) n. 5]
| [Standard lavatoi (1 ogni 80 imbarcazioni) n. 3
Standard lavatrici (1 ogni 150 imbarcazioni} n. 2
Standard asciugatrici (1 ogni 300 imbarcazioni) n. 1
| |Standard vuotatoi (uno ogni blocco servizi) n. | 4
Consentite dal PAC
Installazioni igienico-sanitarie Pru:i:: un:a‘tgr\?l?l.m (comprese le
; precedenti}
1 Installazioni base (i servizi sono divisi per
uomini-donne ed il Eél% ::_Ii E_:ssi e idoneo gll'uso WG S;ﬁcsee lavabi | wc gﬁﬁc SZ lavabi
da parte dei disabili)
Mord darsena 4 4 6 4 4 &
Sud darsena 4 4 6 4 4 B
Nord piazzale 2 2 2 4 4 6
Sud piazzale 2 2 2 4 4 6
Totale installazioni b 12 1 16 16| 16 24|
{Minimo richiesto B 6| 6 6] 6 6
|Deficitisurplus +6] +6  +10] +10] +10] +18
2
Lavatoio per panni ogni 80 imbarcazioni lavatoi |lavatrici asciugal o llavatrici asciuga
2 lavatrici ed 1 asciugatrice ogni 300 trici trici
imbarcazioni con un minimo di una
Lavanderia sud darsena 2 1 1 2 2 1
Totale lavanderia 1 1 2 2 1
Minimo richiesto 3 2 1 2 2 1
Deficit/surplus -1 -1 +{ +0 +0
3
1 vuotatoio per wc chimici ogni 300 imbarcazioni| ~ vuotatoi we chimici vuotatoi wc chimici
icon un minimo di uno per ogni gruppo di servizi
Gruppo nord darsena 1 1
Gruppo sud darsena 1 1
Gruppo nord piazzale 0] 1
Gruppo sud piazzale 0 1
Totale vuotatol 2 4
|Minimo richiesto 4 4
]Daﬁcit.'surprus -2 +0

N.B.1: La capacitd riceftiva della Marina Resort & calcolata considerande una media,

prudenzialmente sovradimensionata, di n. 3 occupanti per ogni unita da diporto.
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IN_B.E: dal calcolo sono esclusi i servizi igienici per addetti, previsti a parte.

Latisana, novembre 2013 - agg. Aprile 2014

(Direttore Tecnico arch. Giuseppe Gentile)

Il Progettista

PROGECO PLAN S.R.L.

ordine degli architetti *

mamficalori paesaggiati
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5. ALLEGATI

All. 1 - ELENCO ELABORATI DEL PAC
P.A.C. “MARINA AZZURRA”
ELENCO ELABORATI

. RELAZIONE ILLUSTRATIVA
- Relazione illustrativa
- Programma di attuazione
Relazione economica
- Riepilogo elementi numerici del PAC
- Elenco elaborati del PAC

ll. TAVOLE DI ANALISI

Al

A2

A3

A4

A

AB

AT

AB

A9

A0

A1

SISTEMA INSEDIATIVO TURISTICO COSTIERO
Inquadramento Territoriale - Corografia - scala 1:25.000

SISTEMA IDROVIARIO DELLA "LITORANEA VENETA”
Corografia scala 1:200.000 e diagramma

ELEMENTI NATURALI E SISTEMA INSEDIATIVO DELLA FOCE DEL TAGLIAMENTO
Inquadramento Territoriale - scala 1:15.000

VEDUTA AEREA ZENITALE
Inguadramento urbano - Comprensorio del Tagliamento - scala 1:5.000

ELEMENTI NATURALI - RAPPORTI ESTERNI - ACCESSIBILITA
Inquadramento urbano - Comprensorio del Tagliamento - scala 1:5.000

STATO DI FATTO FISICO-FUNZIONALE - STATO DI FATTO FONDIARIO
Ambito d'intervento - scala 1:2,.000

AB.a Stato di fatto fisico-funzionale
AB.b Stato di fatto fondiario - Catasto terreni - Tabella dati censuari

PROCESSO DI FORMAZIONE
Intervento iniziale del 1983 - Situazione in abbandono al 2006

A7.a Estratto planimetria generale progetto originario (Tavv. 2 e 3 allegate alla concessione
edilizia n. 5716 del 07.08.1984, poi rinnovata il 08.08.1 988) con rielaborazioni

A7b Veduta aerea zenitale ante demolizioni, al'epoca dell'acquisto per asta pubblica e
dell'istanza di condong edilizio {levata 1998)

RIPRESE FOTOGRAFICHE
Situazione storica e situazione attuale

A8a Vedute ante demolizioni al'epoca dell'acquisto per asta pubblica e dell'istanza di condono
edilizio (1994-1995)

A.8.b Vedute recenti ed attuali (2011-2013)

RILIEVO PLANIMETRICO PREGRESSO E VEDUTA ZENITALE
Primi interventi di recupero e situazione in corso d’opera - scala 1:2.000

A8.a Planimetria generale di rilievo con interventi eseguiti ed in corso {2007-2013)
A.9.b Ripresa aerea post demolizioni e ante dragaggio darsena (levata 2008}

RILIEVO PLANIALTIMETRICO ATTUALE
Rilievo a cura del geom. Alessandro Ruzzane - scala 1:2.000

STATO DI FATTO NORMATIVO - PRG E VINCOLI
Variante generale n. 37 al PRG - PAI adottato nov. 2012 - Vincoli paesagagistici
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A2

A3

A4

A.11.a Estratto zonizzazione PRGC vigente - scala 1:2.000
A11.b Estratto Tavola 72 PAI adottato nov. 2012 - scala 1:20.000

A 11.c Vincoli - estratto cartografia zone sottoposte a vincolo paesaggistico - schema indicativo
allegato alla circolare regionale del 1992 - scala 1:50.000 con riportati i Siti di Importanza
Comunitaria (S.1.C.)

STATO DI FATTO NORMATIVO - PRP PREVIGENTE
Autorizzazione a lottizzare n. 5170 del 03.08.1983

A.12 a Estratto Tav. 7 "Zonizzazione" del Prp previgente
A 12.b Estratto Tav. 12 "Fasi di attuazione” del Prp previgente
A 12.c Estratto Tabella da allegato 11 "Tavole numeriche elementi urbanistici”

CONFRONTO PRP PREVIGENTE / PROGETTO DI RECUPERO
Usi del suolo

A.13.a Usi del suclo Prp previgente - scala 1:2.000
A.13.b Usidel suolo dal progetto generale di recupero - ottobre 2011 - scala 1:2.000

RIEPILOGC DATI DIMENSIONALI E PREVISIONALI
Corografia - planimetria generale - planimetria catastale

A 14 a Sintesi previsioni del progetto generale di recupero e completamento della darsena Marina
Azzurra e previsioni connesse - scala 1:2.000

A.14.b Individuazione ed intestazione sedimi oggetto d'intervento - scala 1:2.000
A.14.c Topografia con vie navigabili locali - scala 1:25.000

lil. TAVOLE DI PROGETTO

P

P1a
P2b
P.2

P31

P2

P.4

B

P&

B,

P.B

ZONIZZAZIONE DI PROGETTO
Delimitazione ambito e Zonizzazione di progetto - Frazionamento di progetto

Delimitazione ambito e Zonizzazione di progetto - scala 1:1.000
Frazionamento di progetto - scala 1:2.000

PLANIVOLUMETRICO INDICATIVO OPERE ED ATTREZZATURE PORTUALI - SISTEMAZIONI A
VERDE
Planimetria scala 1:1.000 - Sezioni Tipo scala 1:50

DISPOSIZIONE INDICATIVA CON UNITA' DA DIPORTO DI TIPO COMUNE
Planimetria scala 1:1.000 - Sezioni Tipo scala 1:500

DISPOSIZIONE INDICATIVA CON UNITA' DA DIPORTO TIPO HOUSE-BOAT O FLOATING-
HOUSE (MARINA RESORT)
Planimetria scala 1:1.000 - Sezioni Tipo scala 1:500

INDICAZIONI TIPOLOGICHE E D'USO
Schemi planimetrici e sezioni - scale 1:200 - 1:500

FOTOMONTAGGIO PLANIMETRICO ZENITALE - VEDUTE DI RENDERING
Fotopiano scala 1:2.000 (Progettazione delle unita da diporto rappresentate e vedute fotorelaistiche
a cura dello Studio Starkel di Roberto Starkel)

SCHEMI PLANIMETRICI E PARTICOLARI OPERE DI ACCESSO E ALLACCIAMENTO
Viabilita - Parcheggi - Verde di arredo - Fognatura meteorica - Fognatura nera - Rete idrica e
antincendio - Rete eletirica - Rete telefonica - Planimetria scala 1:1.000

PROGETTO ILLUMINOTECNICO IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE ESTERNA
con annessa RELAZIONE DI CALCOLQ - a cura del per. ind. elettr. Daniele Trevisan

OPERE VIARIE ESTERNE AL PAC
Planimetria e sezione tipo

IV. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
V. ELENCHI E CERTIFICATI CATASTALI - ESTRATTO DI MAPPA
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VI. DIMOSTRAZIONE CONTENUTI DI INTEGRAZIONE AL PRG
Relazione illustrativa contenuti di integrazione al PRG

VIll. ALLEGATI

Integrazioni alle norme tecniche di attuazione del PRG vigente

All. 1 Testo art. 15 delle NTA del PRG vigente ante PAC (var. 37 come recepita dalla var. 40)
All. 2 Testo art. 15 delle NTA con integrazioni introdotte dal PAC

All. 3 Testo art. 15 delle NTA come integrato dal PAC

Vil. RELAZIONE PAESAGGISTICA

ALL. 1 ATLANTE ELABORATI GRAFICI IN SCALA RIDOTTA
ALL 2 FASCICOLO DICHIARAZIONI

Dichiarazione di proprieta

Asseverazione ai sensi dell'art. 63 quater L.R. 5/2007 (varianti entro i limiti di flessibilita)

Dichiarazione relativa al vincolo culturale (D.Lgs. 42/2004 parte seconda) e al vincolo paesaggistico
{D.Lgs. 42/2004 parte terza)

Asseverazione L. 104/1992 E D.M. 2356/1989 (conformitd alla normativa per I'abbattimento delle
barriere architettoniche)

Altestazione compatibilita geologica (ai sensi dell'art. 16 della L.R. 16/2008)

ALL. 3 RELAZIONE IDRAULICA SMALTIMENTO ACQUE METEORICHE
{(Art. 2, comma 7 NTA del PRGC) - a cura del dott. ing. Piero Fantin;

ALL. 4 SCHEMA DI CONVENZIONE
IX. RINVIO AD ALTRA DOCUMENTAZIONE

Quale documentazione integrativa a corredo del PAC sl rinvia ai seguenti elaborati e documenti, gia
consegnati nell'ambito di altri procedimentl (e, ad ogni buon conto, qui allegati su supporto
informatico CD in formato PDF ex art. 7, comma 7 b, D.P.Reg. 086/Pres. del 20.03.2008), precisando
guanto di seguito riportato.

1. RELAZIONE PAESAGGISTICA, VALUTAZIONE D’INCIDENZA AMBIENTALE (VINCA),
VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA’ ALLA PROCEDURA VAS

| documenti di cui al presente punto, ai quali si rinvia, sono stati in precedenza allegati ad altre procedure, a
conclusione delle quali il progetto delle opere previste dal PAC ha ottenuto la Pronuncia di compatibilita
ambientale, con prescrizioni, (Deliberazione G.R. n. 448 del 2103.2013 - VIA 450) nonché l'Autorizzazione
paesaggistica, con prescrizioni, (Decreto del Servizio regionale tutela beni paesaggistici n. 1907/1.410 del
14.08.2012):

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.
1.7,

RELAZIONE PAESAGGISTICA ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 e D.P.C M. 12,12.2005 (Parte "A”
completamento darsena e opere complementari a terra, a firma dell'arch. Vittorino Petiziol e della
FPZ ENGINEERING S.rl), datata ottobre 2011, allegata all'Autorizzazione paesaggistica di cui
al Decreto del Servizio regionale tutela beni paesaggistici n. 1907/1.410 del 14.08.2012;

RELAZIONE PAESAGGISTICA ai sensi del D.P.C.M. 12.12.2005 (Parte "B" completamento
darsena e sistemazione arginale lungo il Fiume Tagliamento, a cura dello Studio Tecnico
Zanghen & Basso), datata agosto 2011, allegata idem;

INTEGRAZIONI DICEMBRE 2011 {Abaco essenze arboree e TAV. P. 6 Progetto del verde, a
firma dell'arch. Vittorino Petiziol);

INTEGRAZIONI MARZO 2012 (Relazione sulle pavimentazioni drenanti, a firma della FPZ
ENGINEERING S.r.L);

STUDIO D'IMPATTO AMBIENTALE (SIA) ai sensi del D.Lgs. 152/2006 e della L.R. 43/1990, a
firma della FPZ ENGINEERING S.r.1., con relative integrazioni e Valutazione di impatto acustico;

Provvedimento conclusivo del procedimento di VIA citato;
Autorizzazione paesagaistica citata;
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2. RELAZIONE GEOLOGICA

Con riferimento a quanto richiesto dall'art. 34, comma 3, del Regolamento edilizio comunale, per quanto
attiene la conformita degli interventi rispetto alle condizioni geologiche dell'ambito di PAC, si rinvia ai
seguenti elaborati:

2 1. Relazione geologica datata 15 aprile 2013, a firma del prof. geol. Pietro Zangheri,

2.2. Integrazione indagine geognostica ai sensi D.M. 14 gennaio 2008, Circolare 2 febbraio 2008, n.
617. CS.LLPP. per i lavori di sistemazione e ripristinc della marina fluviale da diporto
denominata “Marina Azzurra™, a firma del dott. geol. Alessandro De Lotto, datata 10 gennaio
2011,

Per quanto attiene |a conformita degli interventi rispetto alle condizioni geologiche dell'ambito di PAC ed in
particolare la compatibilita idraulica, si rinvia altresi al parere favorevole con prescrizioni del Magistrato alle
acque (nota prot. 3049 del 18 dicembre 2012}, richiamato nella pronuncia di compatibilita ambientale sopra
citata (Deliberazione G.R. n. 448 del 2103.2013 - VIA 450);

. PROGETTI DELLE OPERE E RELAZIONI SPECIALISTICHE IMPIANTI

Per quanto attiene i progetti delle opere, comprese le relazioni specialistiche degli impianti, sono altres] da
intendersi richiamati a corredo del PAC, anche se non materialmente allegati (ma riportati sul CD di cui
allincipit);

3.1. |l progetto di recupero e completamente della darsena Marina Azzurra datato ottobre 2011.

presentato al Comune di Lignano Sabbiadoro (Pratica n. 9218) e oggetto di diniego (prot.
20120008803 del 0.7.03.2012) per assenza di nuovo Prp;

3.2. Il medesimo progetto, con relative integrazioni, allegato all'Autorizzazione paesaggistica con
prescrizioni rilasciata (Decreto del Servizio regionale tutela beni paesaggistici n. 1907/1.410 del
14.08.2012 citato);

3.3. Lo stesso progetto, con relative integrazioni, sottoposto a procedimento di VIA e oggetto di
Pronuncia sulla compatibilita ambientale con prescrizioni (Deliberazione G.R. n. 443 del
2103.2013 - VIA 450);

3.4. |l progetto allegato alla DIA n. D/013/2012 (comunicazione di conclusione del procedimento
amministrativo prot. n. 20130016950 del 13.05.2013), i cui lavori sono al momento in corso di
esecuzione,

4. CONCESSIONI - AUTORIZZAZIONI - PARERI

k|

i

Relativamente all’esecuzione delle opere previste dal PAC, nonché alla titolarita delle aree
interessate, oltre a quanto gia riportato a corredo dei progetti di cui al punto precedente, si
allega la seguente documentazione

4.1. Accordo di transazione sottoscritto il 07.03.2010 (altrove datato 07.04.2010) fra I'Agenzia del
Demanio — Filiale di Udine e |la Agritur S.r.L;

4.2. Planimetria allegata al predetto accordo di transazione;

4.3. Decreto e disciplinare 2 darsene n. 14429/1983,

4.4, Autorizzazione Genio Civile Udine n. 1037/10 del 18.03.2010 dragagaqi,

4.5 Disciplinare Genio Civile Udine in data 15.09.2011;

4 6. Autorizzazione Genio Civile Udine n. 331 del 02.02.2012 opere complementari,

4.7. Autorizzazione Genio Civile Udine n. 335 del 02.02.2012 opere di difesa, recupero darsena,
ormegai a fiume,

4.8. Nota Genio Civile Udine n. 336 del 02.02.2012 opere di corredo e canoni concessione;

4.9 Parere Genio Civile Udine n. 3049 del 18.12.2012 di conferma Mulla osta idraulico con
prescrizioni sul progetto sottoposto a VIA;

4.10. Parere Autorita di bacino n. 7/2011 su darsene da diporto,
4.11. Parere interlocutorio Autorita di bacino del 06.08.2012 su progetto sottoposto a VIA;

4.12. Parere definitivo Autoritad di bacino n. 1/2013 sul Progetto di recupero e completamento darsena
di Marina Azzurra;
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5. VARIE E PARERI LEGALI

2.1
5.2
5.3.
5.4
5.9.
586.
a.7.

Verbale visita collaudo ing. Gentilli del 27.03.1998:

Atto rep. 68533 del 31.05.2011 compravendita:

Atto rep. 68680 del 01.07.2011 costituzione CONSOrzio;

Copia lettera datata 25.03.2013 con precisazione utilizzo floating house;

Copia parere avv. Rottin del 29.06.2011 su opere strumentali all'attivita portuale diportistica:

Copia parere avv. Rottin del 27.04.2012 su realizzazione di un Marina resort;
Copia parere avv. Rottin del 24.04.2013 su conformita urbanistica delle floating house.

In appendice si riporta pertanto su supporto informatico (CD) la predetta documentazione in

formato PDF.
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All. 2 -

ELENCO DEI PRINCIPALI ATTI INTERESSANTI IL COMPLESSO DI
MARINA AZZURRA

26/04/1982

Con delibera n. 134, il Consiglio Comunale di Lignano Sabbiadoro approva il
Piano di Lottizzazione “Lignano Punta Verde" avente per oggetto la realizzazione
di attrezzature e impianti per la nautica e abitative, in fregio alla sponda sinistra
del Tagliamento; sul P.dL. viene rilasciato il nulla osta regionale
LLPP/2080/6.711 dd. 30.07.82 del Servizio della Pianificazione Urbana presso la
Direzione Regionale dei LL PP '2

13/09/1982

Stipula del disciplinare di concessione nei riguardi idraulici alla S.p.a. Tiliment |

Company

21/01/1983

Stipula convenzione di lottizzazione tra il Comune e la lottizzazione Tiliment
Company S.p.a.

23/07/1983

La Tiliment Company s.r.|. trasferisce alla SET — Sviluppo Edilizio Turistico s.r.l. —
I'area golenale nord sita nell'ambito della citata lottizzazione e distinta in C.T. al
F. 53 mapp. nn. 22-23-175-176 e F. 60 mapp. nn. 1-3

03/08/1983

Il Sindaco del Comune di Lignano rilascia alla S.E.T. s.rl. I'Autorizzazione a
lottizzare n. 5170

01/12/1983

Il Sindaco del Comune di Lignano rilascia alla S.E.T. s.r.|. concessone edilizia n.
5549 dd.per I'esecuzione delle darsene e delle opere edili riguardanti la prima
fase dell'urbanizzazione primaria

07/08/1984

Il Sindaco del Comune di Lignano rilascia alla S.E.T. s.r.l. concessone edilizia n.
2716 riguardante il complesso edilizio di servizio della darsena, da realizzarsi
nell'ambito della lottizzazione “Punta Verde 1 - Zona Golenale Nord”

08/08/1988

Vengono rinnovate le predette concessioni edilizie n. 5549 e n. 5716

14/04/1989

La SET. s.rl chiede il nulla-osta idraulico alla realizzazione di insediamenti in
sponda sx del fiume Tagliamento.

Seconda la nota in data 18/11/1982 dell'Ufficio del Genio Civile di Udine tale
domanda sarebbe successiva al deferimento all'autorita giudiziaria (19/9/89)

20/04/1989

L'Ufficio del Genio Civile di Udine, venuto a conoscenza dellintenzione da parte
della SET s.r.l. di dare corso alla realizzazione di un villaggio turistico in golena
sinistra del Tagliamento senza alcuna specifica autorizzazione dell'autorita
idraulica competente, diffida la predetta societa a dare corse, in zone gravate da
servitl idraulica, ad opere edilizie di qualsiasi genere, ai sensi dellart. 2 della
legge 25/7/1904 n. 523

12/07/1989

La Societa immobiliare Moncenisio s.r.l. subentra di diritto in tutto il patrimonio
della incorporata SET e ad essa vengono volturate le concessioni edilizie,

02/08/1989

Con sopralluogo, I'Ufficio del genio Civile di Udine accerta che il sig. Vassallo,
responsabile delllmpresa Europa Costruzioni s.r.l. su incarico delle societa
proprietarie SET s.r.l. @ Immabiliare Moncenisio s.r.l, ha dato corso ad opere in
difformita alla concessione per la costruzione di due darsene, rilasciata con
disciplinare n. 14429 del 13/9/82, constatando I'inizio della costruzione di un
villaggio turistico e la costruzione di un pontile in legno per attracco barche

19/09/1989

L'Ufficio del Genio Civile di Udine comunica al Magistrato alle Acque di Venezia il
proprio parere negativo per la concessione del nulla-osta idraulico richiesto in
data 14/4/89 in quanto I'insediamento viene a ricadere in un'area compresa tra gli
argini secondario e principale e pud essere sommersa dalle acque di piena del
fiume Tagliamento

16/04/1991

Il Tribunale di Udine dichiara il fallimento delllmmobiliare Moncenisio s.r.l.

31/07/1991

Il Magistrato alle Acque di Venezia comunica all'Ufficio del Genio Civile di Udine

2 Il predette strumento attuativo, essendo trascorso il decennio di legge, risulta decaduto di
risultano essere stale iniziate, ma non completate (vedasi il certificate di

svolta in data 27.03.1998).

validita, mentre ke relative opere di urbanizzazione
mancato collaudo emessa dall'ing. Robarta Gentilli a saguite di visita
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di ritenere non accoglibile la domanda della SET s.r.l. del 14/4/89

01/08/1991

Il Magistrato alle Acque chiede all'Ufficio del Genio Civile di Udine di
riferire se le opere abusivamente realizzate siano suscettibili di sanatoria ai
riguardi idraulici

18/11/1992

L'Ufficio del Genio Civile di Udine, in risposta alla nota del 1/8/91, comunica al
Magistrato delle Acque di ritenere che l'accertamento della compatibilita delle
opere abusive con la sicurezza idraulica debba essere verificato con adeguato
studio idraulico

- 10/12/1992

Il Magistrato alle Acque di Venezia comunica al Tribunale Civile e Penale di
Udine di ritenere che ogni valutazione circa il mantenimento in sito delle opere
abusivamente realizzate e quindi alla relativa sanatoria non possa che essere
espressa sulla scorta delle risultanze di uno specifico studio idraulico della zona

00/06/1993

Il curatore fallimentare della Immobiliare Moncenisio s.r.l. consegna al Magistrato
delle Acque il Progetto di adeguamento alle quote di sicurezza delle arginature
golenali in relazione all'insediamento nautico-residenziale Marina azzurra
(Foramitti-Cola) e chiede I'autorizzazione nei riguardi idraulici al mantenimento
delle opere gia realizzate e comunque gia licenziate dal comune di Lignano,
nonché alla realizzazione di quelle di adeguamento relative alle arginature
golenali.

Cola dimostra che, ipotizzando una portata massima di 1500 mc/s, risulta
necessario costruire opere atte ad impedire che l'insediamento di Marina Azzurra
venga lambito dalle acque con il livello di 3,50 sul medic mare. Propone di
portare le opere di adeguamento delle arginature secondarie a quota 4,00

28/10/1993

L’Ufficio del Genio Civile di Udine, corrispondendo con il Magistrato alle Acque,
ritiene che le opere di adeguamento progettate risultano di non nocumento
al’attuale regime idraulico del fiume. Esprime nel merito parere favorevole al
rilasci della concessione richiesta a condizione che nei futuri programmi di
sistemazione idraulica a valle del Cavrato non si preveda la ricalibratura a portate
superiori di 1500 mcls

25/01/1994

Il Magistrato alle Acque di Venezia comunica all'Ufficio del Genio Civile di Udine
di essere disposto ad accordare l'autorizzazione ai soli fini idraulici per il
mantenimento e completamento delle opere gia realizzate, nonche di quelle
richieste per il completamento e quindi la concessione delle superfici demaniali
interessate dalle opere

| 19/04/1994

Il Curatore fallimentare comunica I'aggiudicazione e immissione in possesso del

01/03/1995

complesso immobiliare Marina Azzurra da parte della Agritur s.r.l.

L'Agritur s.r.l. presenta al Comune istanza di concessione in sanatoria volta a
sanare la diversa destinazione d'uso delle opere gia ultimate e di quelle in corso
di completamento rispetto a quanto assentito con concessione edilizia n. 5716/88

28/06/1996

L’Agritur s.rl. inoltra al Comune di Lignano istanza di rinnovo della convenzione
di lottizzazione, nonché domanda di proroga dei termini di ultimazione dei lavori
di cui alle concessioni edilizie gia rilasciate

| 24/10/1996

L'Ufficio del Genio Civile di Udine invita il Ministero delle Finanze — Dipartimento
Territorio di Udine — ad introitare i canoni relativi alla concessione di due darsene
e due rampe di scavalco argine sinistro.

28/10/1996

Istanza dellAgritur srl. per l'esecuzione di interventi di manutenzione
dell'arginello golenale.

Nota: dalla documentazione allegata non risulta trasmessa in pari data un’istanza
ma solo una comunicazione

15/11/1996

L' Ufficio del Genio Civile di Udine, in merito allistanza dell’Agritur del 28/10/1996,
rilascia il proprioc nulla-osta all'esecuzione degli interventi di manutenzione
dell'arginello golenale posto in posizione perimetrale rispetto alla darsena,
nonché a monte e a valle di questa. Si sollecita la regolarizzazione delle
concessioni idrauliche ancora intestate alla fallita Immobiliare Moncenisio, non
passate automaticamente all'acquirente

| 10/01/1997

L'Agritur comunica l'inizio degli interventi di sfalcio dell'argine golenale.
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10/02/1997

Il Comitato Istituzionale dell'Autorita di bacino adotta il progetto di piano stralcio |

per la sicurezza idraulica del medio e basso corso del Tagliamento.

30/05/1997

Con delibera consigliare n. 34, il Comune adotta delle misure di salvaguardia
relativamente all'area interessata dal fiume prescrivendo il sospendersi di ogni
determinazione sulle domande di concessione o autorizzazione edilizia, fatte
salve le sole concessioni ed autorizzazioni gia rilasciate al momento
dell'adozione delle norme di salvaguardia

09/07/1997

Domanda dell'Agritur s.r.l. per conseguire la concessione al mantenimento delle
opere urbanistiche gia realizzate ed alla realizzazione delle opere di
adeguamento alle quote di sicurezza delle arginature golenali, con occupazione
del tratto demaniale

10/101997

L'Agritur s.r.l. propone ricorso n. 663/97 avanti il T.A.R. avverso la delibera n. 34
del Comune di Lignano

2311211997

Parere favorevole della Direzione Regionale della Pianificazione Territoriale sulla
richiesta di condono edilizio, non costituendo le opere eseguite in difformita dal
progetto modifiche rilevanti sotto il profilo paesaggistico

20/01/1998

Parere favorevole dellUfficio del Genio Civile di Udine

2710311998

Verbale visita collaudo ing. Gentilli durante il quale viene constatata 'esecuzione
parziale delle opere di urbanizzazione

15/04/1998

Il Comitato Istituzionale dell'Autorita di bacino adotta il piano stralcio per la
sicurezza idraulica del medio e basso corso del Tagliamento e le corrispondenti
misure di salvaguardia

09/09/1998

L'Ufficio del Genio Civile di Udine, constatando che I'arginello golenale risulta ad
una quota di 2540 cm pil bassa dell'originaria arginatura demolita a seguito
della costruzione della darsena, rileva le quote del relativo arginello devono
essere quelle dell'argine demaniale interrotto

30/07/1999

Il Comune di Lignano rileva che, a seguito delle piene del Tagliamento, si
verificano infiltrazioni d'acqua dell'argine secondario realizzato attorno al bacino
della darsena di marina Azzurra, evidenziando che la mancanza di opportuni
interventi mette in serio pericolo gli insediamenti posti piii a valle (Parco Zoo e
Marina Punta Verde)

09/08/1999

Il Comune di Lignano invia al Magistrato alle Acque una relazione tecnica
attestante la pericolositd della tenuta dell'argine secondario

14/09/1999

L'Ufficio del Genio Civile di Udine, corrispondendo con la Procura della
Repubblica di Udine, rileva che spetta alla societa proprietaria il ripristino della
coronella di coronamento del proprio bacino con lo stesso grado di sicurezza
preesistente

11/101999

Il Magistrato alle Acque invita I'Ufficio del Genio Civile di Udine a predisporre un
atto per la volturazione della concessone gia assentita alla Tiliment Company,
limitatamente all'utilizzo delle darsene nel loro attuale stato di realizzazione.

14/12/1999

La 5.P.A.R.T.A. trasmette il progetto per la sistemazione e la messa in sicurezza
dell'area di Marina Azzurra

21/12/1999

L'Ufficio del Genio Civile di Udine rilascia il nulla-osta idraulico al progetto per la
sistemazione e la messa in sicurezza dell'area di Marina Azzurra predisposta
dalla SPARTA.

22/12/1999

Viene presentata al Comune di Lignano Sabbiadoro proposta di rilocalizzazione
delle volumetrie residenziali oggetto di istanza di condono edilizio e conseguente
richiesta di variante al P.R.G.C.

19/04/2000

Il Comune adotta la variante n. 30 al PRGC contenente, fra |'altro, la previsione
del trasferimento delle predette volumetrie residenziali con la contestuale
demoalizione dei fabbricati esistenti in area golenale

18/07/2001

Il Comune di Lignano, nel revocare, per ragioni procedurali, |a predetta variante
n. 30, ne conferma pienamente le previsioni inerenti la delocalizzazione delle
volumetrie di marina Azzurra, ricomprendendole nella variante generale n. 36 al
PRGC adottata in pari data. Per quanto riguarda invece le previsioni inerenti
I'area golenale, & stata confermata la destinazione portuale- diportistica della
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medesima, rimanendo tuttavia Fambito in questione assoggettato alla speciale
normativa prevista dal Piano stralcio nel frattempo entrato in vigore

10/11/2006

Presentazione pratica Edilizia n. A/6951 del 10/11/2006 Prot. n. 53422 e
successiva DIA in Variante n. A-VI/6951 in data 03/02/2009 Prot. n. 4468 relative
al Progetto per la demolizione degli edifici esistenti con bonifica & risanamento
dell’area di Marina Azzurra

07/04/2010

Accordo di Transazione sottoscritto in data 07.03.2010 (nellincipit datato
07.04.2010) con I'Agenzia del Demanio il quale, fra l'altro, riconosce la proprieta
privata dell'area posta a nord est dell'arginello golenale esistente, reca allegata
una “planimetria generale di progetto” contemplante sommariamente le opere
previste, costituisce concessione di ormeggio privato a ridosso della sponda del
fiume Tagliamento e stabilisce che verra costituita dal Magistrato alle Acque di
Venezia concessione sia per I'unica darsena prevista sia per il palancolato di
sponda con i relativi manufatti di attracco

2715/2010

Presentazione DIA n. D/130/2010 del 27/05/2010 limitata ai lavori di dragaggio e
relative opere propedeutiche e provvisionali, escluse le attivitd relative agli
apprestamenti nautici (Lavori di manutenzione straordinaria per attivazione della
darsena esistente)

24/06/2011

L'Autorita di bacino emette il parere n. 7/2011 contenente le linee guida per la
realizzazione di strutture dedicate alla nautica da diporto compatibili con la
pianificazione di bacino. Tali strutture, nel rispetto delle predette linee guida, sono
con cid ritenute ammissibili nelle aree comungue classificate a pericolosita
idraulica.

15/09/2011

Disciplinare Genio Civile Udine relativo alla concessione idraulica

13/10/2011

Presentazione domanda di permesso di costruire per il progetto di recupero e
completamento della darsena Marina Azzurra datato ottobre 2011 (Pratica n.
9218)

07/03/2012

Diniego comunale (prot. 20120008803 del 0.7.03.2012) del permesso di costruire
per assenza di nuovo Prp

14/08/2012

Rilascio Autorizzazione paesaggistica, con prescrizioni, sul progetto generale di
di recupero e completamento e relative integrazioni (Decreto del Servizio
regionale tutela beni paesaggistici n. 1907/1.410 del 14.08.2012):

02/02/2012

Autorizzazione Genio Civile Udine n. 331 su opere complementarni;
Autorizzazione Genio Civile Udine n. 335 su opere di difesa, recupero darsena,
ormeggi a fiume;

Nota Genio Civile Udine n. 336 su opere di corredo e canoni concessione;

181212012

Nota Genio Civile Udine . 3049 di conferma nulla osta idraulico con prescrizioni
sul progetto di recupero e completamento della darsena Marina Azzurra datato
ottobre 2011 e sulle successive integrazioni presentate in fase di VIA - SIA

22/02/2013

L’Autorita di bacino emette il parere n. 1/2013 sul progetto di progetto di recupero
e completamento della darsena Marina Azzurra, ritenendolo sostanzialmente
compatibile con la pianificazione di bacino se realizzato nel rispetto del P.Al e
delle linee guida di cui al parere 7/2011

21/03/2013

Pronuncia di compatibilita ambientale, con prescrizioni, sul progetto generale di
recuperc e completamento e relative integrazioni (Deliberazione G.R. n. 448 del
21/03/2103 - VIA 450)

25/03/2013

La ditta precisa al Comune quanto segue:

1. Per non incrementare il traffico nautico sul corso d'acqua, ritenuto “non
auspicabile” nel parere regionale del 10 agosto 2012, in luogo delle "house-boat’
(destinate preferenzialmente all'utilizzo viaggiante), previste dalla scrivente ditta
proponente nella documentazione integrativa presentata a corredo della pratica di
VIA, si prevede I'utilizzo di "floating house” le quali, pur essendo idonee alla
navigazione in acque calme, sono destinate ad un uso preferenzialmente
stanziale;

2. Le predette non saranno destinate a residenza, anche solo temporanea, ma
costituiranno esclusivamente un'offerta turistica innovativa ed integrativa rispetto
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a quelle esistenti sia a Lignano sia lungo il litorale friulano e veneto,

3. Esse saranno inoltre rimosse ed allontanate dalla sponda del fiume
Tagliamento dal primo giorno del mese di ottobre al primo giorno del mese di
maggio di ogni anno, come da specifica prescrizione dell'Autorita idraulica.

02/04/2013

Il Sindaco di Lignano Sabbiadoro, su segnalazione del servizio comunale di
protezione civile, segnala cedimenti sull'argine spondale e chiede un tempestivo
intervento del Genio Civile al fine di porre in sicurezza Farea interessata.

In relazione alla predetta situazione, con nota in data 28/03/2013 aveva gia
segnalato al Genio Civile che, nellambito del citato progetto di recupero, in
particolare si sarebbe fatta carico anche dell'esecuzione di lavori di difesa
spondale, consistenti nell'esecuzione di un palancolato metallico e riporto in
quota della sponda (definita di tipologia 1 nella nota del predetto Ufficio prot. 336
d.d. 02.02.2012) per un'estesa di circa m 87 a monte dellimboccatura della
darsena e relativa banchina esistente e di circa m 303 a valle, per un totale di
circa m 390, posti in corrispondenza dei predetti tratti soggetti a particolare
erosione.

13/05/2013

Comunicazione di conclusione del procedimento amministrativo prot. n.
20130016950 del 13.05.2013 relativamente alla DIA n. D/013/2012 inerente lo
stralcio dei lavori di recupero e completamento realizzabili in assenza di nuovo
Prp (lavori in corso alla data della presente)
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All. 3 - SITUAZIONE DI EROSIONE DELLA SPONDA FLUVIALE E
DELL’ARGINELLO GOLENALE

Situazione al marzo 2103

s ]
T

Situazione al marzo 2011
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Alberi presenti al marzo 2011, poi divelti dalla corrente

Erosione a sud della banchina esistente a flume al marzo 2013
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Vista arginello e sponda verso sud al marzo 2013

Erosione sponda e arginello al marzo 2013
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All. 4 - REQUISITI PER LA MARINA RESORT

REQUISITI MINIMI PER MARINA RESORT
DOTATO ANCHE DI PIAZZOLE A SECCO

Elaborazione da Allegato B.3 alla L.R. 2/2002 aggiornato a L.R. 4/2013: Requisiti minimi qualitativi per la
classificazione dei dry marina e marina resort che dispongono anche di piazzole appositamente attrezzate per la
sosta di imbarcazioni.

N. B.: ai sensi dell'art. 67, comma 1, della L.R. 2/2002, “Sono strutture ricettive all'aria aperta gli esercizi aperti al
pubblico attrezzati per la sosta e il soggiomno di turisti, posti in aree recintate con accesso unico controllabile dal
personale di sorveglianza. > Ne consegue che occorre prevedere un unico accesso.

Avvertenze:

a) Ciascun requisito indicato alle voci o softovoci contrassegnate con numeri progressivi & obbligatorio per
Iattribuzione alla struttura ricettiva del numero di stelle corrispondente a fianco indicato.

b) Per i campeggi ¢ i villaggi turistici con solo accesso pedonale gli obblighi di cui alle voci VIABILITA®
VEICOLARE INTERNA e PARCHEGGIO AUTO non sussistono

¢} omissis

d) Non devono considerarsi aree libere di uso comune le arce occupate dalle atirezzature la cui fruizione sia
soggetta a pagamento.

e) Qualora una parte delle piazzole sia servita da installazioni igienico-sanitarie riservate, I’obbligo di allestire nel
complesso corrispondenti installazioni di uso comune permane secondo quanto indicato alle voci
INSTALLAZIONI IGIENICO-SANITARIE DI USO COMUNE e va rapportato al numero di persone ospitabili
nelle piazzole non dotate di installazioni riservate. Qualora tutte le piazzole risultassero dotate di installazioni
igienico-sanitaric riservate, I'obbligo di cui sopra permane nella proporzione di | installazione ogni 100 persone
ospitate.

) omissis

2) omissis

h) L’obblige di cui alle voci EROGAZIONE ACQUA CALDA va riferito distintamente sia alle installazioni di uso
comune sia a quelle riservate alle singole piazzole, qualora esistano. Nel caso dei complessi invernali, tutti i
locali devono essere muniti di impianto di riscaldamento e nei lavabi, nei lavelli per stoviglie e nelle docce, ¢
necessaria I’erogazione di acqua calda.

i) L obbligo di cui alle voci ATTREZZATURE DI RISTORO — sotto voci bar e spaccio — non sussiste se esistono
punti di vendita nel raggio di 1 Km.

REQUISITI ALLEGATO B3 NOTE
{previsione per le 4 stelle)

1. SISTEMAZIONE DELL’AREA, STRUTTURE E INFRASTRUTTURE

1.01 RECEPTION: (1) (2) (3) (4) In box prefabbricato

1.02 RECINZIONE; H m 2 per tutto 'ambito portuale (sponda esclusa), schermata
con siepe

1.03 VIABILITA® VEICOLARE INTERNA: (1)(2) (3} | Previsto tracciato

(4)

1.04 VIABILITA® PEDONALE; Previsti tracciati principali indicativi

1.041 passaggi pedonali ogni 4 piazzole o a distanza
massima di 50 metri I'uno dall*altro (1) (2)

1.042 passaggi pedonali ogni 2 piazzole (3)

1.043 passaggi pedonali ogni piazzola (4) Previste passerclle sopraelevate + possibilitd di raccordo ai
percorsi principali per quelli a terra

1.05 PARCHEGGIO AUTO:

1051 area di sosta in corrispondenza degli accessi, con
un numero di posti auto pari almeno al 5 per cento del
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numero delle piazzole (1) (2) (3)

1.052 area di sosta in corrispondenza degli accessi, con
un numera di posti auto pani almeno al 10 per cento del
numero delle piazzole (4)

Previsti (v. dimostrazione park)

1.06 AREE LIBERE PER US0O COMUNE:

1.061 di superficic complessiva non inferiore al 5 per
cento dell’intera superficie del dry marina o marina
resort (1)

1.062 di superficie complessiva non inferiore al 10 per
cento dell'intera superficie del dry marina o marina
resort (2} (3)

1.063 di superficie complessiva non inferiore al 20 per
cento dell’intera superficie del dry marina o marina
resort (4)

Previsto circa il 30%

1.07 SUPERFICIE DELLE PIAZZOLE:

1.071 larghezza delle imbarcazioni pid 10 per cento (1)

(2)(3)

1.072 larghezza delle imbarcazioni pid 25 per cento (4)

Previste piazzole dam [2x13 = mq 156: per natanti, larghi m
6,5, la larghezza della piazzola in pit & del 100%

1.08 INDIVIDUAZIONE DELLE PIAZZOLE:

|.08] contrassegno numerico progressive, in ogni
piazzola (1) (2) (3} (4)

E’ prevista la numerazione delle piazzole

|.17 PASSERELLA PEDONALE SOPRAELEVATA
PER ACCESSO ALLE IMBARCAZIONI:

1.171 non inferiore al 15 per cento (2)

1.172 non inferiore al 40 per cento (3)

1.173 non inferiore al 80 per cento (4)

Prevista nel PAC passerella sopraelevata per 58 imbarcazioni
(76 % del totale imbarcazioni a terra) in sede di progetto
potranno essemne dotate anche le ultime 4, portano la
percentuale all*81% del totale.

2. SERVIZI, ATTREZZATURE E IMPIANTI COMPLEMENTARI

2.01 SERVIZIO RICEVIMENTO:

Previsto in box prefabbricato

204 RACCOLTA E SMALTIMENTO
SOLIDI E PULIZIA APPOSITI RECIPIENTI:

RIFIUTI

Previste piazzole ecologiche

205 INSTALLAZIONT IGIENICO-SANITARIE DI
US0 COMUNE:

E previsto che tutte le piazzole (cio tutti i natanti) siano dotate
di installazioni igienico-sanitarie riservate, pertanto I"obbligo di
cui sopra permane nella proporzione di 1 installazione ogni 100
persone ospitate

2.051 1 we ogni 20 imbarcazioni (1) (2) (3) (4}

Previsti entro box prefabbricati

2.052 1 doccia chiusa ogni 50 imbarcazioni (1)

2.053 | doccia chiusa ogni 40 imbarcazioni (2)

2.054 1 doccia chiusa ogni 30 imbarcazioni (3)

2.055 1 doccia chiusa ogni 20 imbarcazioni (4) Idem
2.056 1 lavabo ogni 30 imbarcazioni {1) (2)
2.057 | lavabo ogni 20 imbarcaziom (3) (4) [dem

2.058 1 lavatoio per panni ogni 80 imbarcazioni (1) (2)
(3)(4)

Entro box prefabbricati previsti in progetto
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2.059 2 lavatrici ed | asciugatrice ogni 300 imbarcazioni
con un minimo di una (3) (4)

Entro box prefabbricati previsti in progetio _|

2.060 | vuntatoio per we chimici ogni 300 imbarcazioni
con un minimo di une per ogni gruppo di servizi (1) (2)

(3)(4)

Tutte le unita sono allacciate all’impianto fognario
centralizzato. E’ comunque previsto un vuotatoio ogni gruppo
di servizi

2.06 PRONTO SOCCORSO

2061 cassetla di medicazione ai sensi delle norme
vigenti disponibile h 24 (1) (2) (3) ()

Prevista entro la reception

2.10 ATTREZZATURE DI RISTOR():

2,101 bar (1) (2} {3

2.102 bar in locale appositamente arredato con tavolini e
sedie (4)

Esistente nel raggio di 1000 m (V. Tav. A.5)
Ad ogni buon conto & previsto una unita galleggiante (galeone
con bar-ristorante) entro la darsena

2.103 tavola calda o ristorante self-service (3) (4)

Idem

211  ATTREZZATURE SPORTIVE (PISCINA.
TENNIS, BOCCE, PALLAVOLO,
PALLACANESTRO, MINIGOLEF, PISTA
PATTINAGGIO, ECC.):

2.111 almeno | attrezzatura (3)

2.112 almeno 2 attrezzature (4)

Previste 4 attrezzature: piscina, tennis. bocce, pallavolo -
pallacanestro

212 ATTREZZATURE RICREATIVE E SERVIZI
VARI (PARCO-GIOCHI BAMBINI, LOCALE DI
RITROVO, TELEVISIONE, BILIARDO, TENNIS DA
TAVOLO, CINEMA, NOLEGGIO IMBARCAZIONI.
NOLEGGIO ARTICOLI SPORTIVI, ECC.):

2.121 almeno 1 attrezzatura o servizio (2)

2.122 almeno 2 attrezzature o servizi (3)

2.123 almeno 3 attrezzature o servizi (4]

Previste 5 attrezzature: parco-giochi bambini (con pit zone
dedicate), tennis da tavolo, noleggio imbarcazioni, noleggio
articoli sportivi, pesca sportiva

N.B.: Sono altresi necessari e previsti in progetto i seguenti servizi tecnici (per le 4 stelle):

3.01 ASPIRATORE ACQUE NERE DI BORDO:

3.014 servizio con impianto centralizzato di aspirazione almeno 1 ogni 4 posti barca (4)

3.02 EROGAZIONE ACQUA POTABILE:

3.024 1 ogni posto barca (4)

3.03 EROGAZIONE CORRENTE ELETTRICA:

3.034 presa di corrente | ogni posto barca (4)

3.04 IMPIANTO TV SATELLITARE:

3.042 presa TV ogni 2 posti barca (4)

3.05 IMPIANTO RETE INTERNET WIRELESS:

3.052 nel piazzale e nello specchio acqueo (4)
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All. 5 - ESEMPI DI MARINE
HOUSE-BOAT E FLOATING HOUSE

Esempi di marine con house-boat e floating house
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Esempi di house boat
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6. APPENDICE: CD CON DOCUMENTAZIONE IN FORMATO PDF

M.B. Per l'elencazione dei documenti riportati vedasi All.1 “Elenco elaborati del PAC”
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