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NORME DI ATTUAZIONE - VARIANTE
ART. 1. NORME GENERALI.

1. Nellambito della zona oggetto del presente Piano Attuativo Comunale P.A.C.
denominato “FONDAZIONE MARCELLO D’OLIVQO”, che interessa le aree del
territorio comunale identificate nel Foglio n® 57, mappali n® 875, 834, 835, 836,
837, 204, 412,413; al Foglio n°52 mappali 127, 128, 129, 445, 446, 447, 448,
449, 444,130 e parte del 131 fino a via Giardini, devono essere rispettate le
seguenti norme di attuazione, per I'edificazione e I'utilizzo delle differenti aree.
2. L'ambito sottoposto a P.A.C. €' suddiviso in tre comparti denominati
rispettivamente COMPARTO 1, COMPARTO 2 e COMPARTO 3, secondo
quanto indicato in allegato grafico Tav.06.
3. Il comparto 1 risulta suddiviso nelle seguenti zone e sottozone:
e zona omogenea S — per servizi e attrezzature collettive,
- sottozona S1- per viabilita e trasporti:
destinazione 1d — parcheggio a raso;
- sottozona S2 — per culto, vita associativa e cultura
destinazione 2d — centro civico e/o vita associativa;
- sottozona S5 — per verde sport, spettacoli e ricreazione,
destinazione 5h — sport, spettacoli e ricreazione
Il comparto 2 e il comparto 3 risultano suddivisi nelle seguenti zone e
sottozone:
e zona omogenea S — per servizi e attrezzature collettive
- sottozona S5 - per verde sport, spettacoli e ricreazione,
destinazione 5c - bosco.
4. Per quanto non espressamente menzionato nelle presenti norme di
attuazione valgono le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C. vigente
(Variante n. 40). In caso di discordanza tra le presenti norme e quelle del
P.R.G.C. vigente, valgono le norme del P.R.G.C. vigente.
5. Gli indici che prevedono un riferimento a volumetrie, metrature, unita
immobiliari “esistenti”, tale definizione si riferisce alle opere esistenti al
momento di entrata in vigore del PAC.

ART. 2. ZONA S. Sottozona S1. Destinazione 1d PARCHEGGIO A RASO

1. Destinazioni d'uso
a) 1d - parcheggio a raso.
b) Nel parcheggio a raso sono ammesse anche:
- opere per carico e scarico di materiale spiaggiato.

2. Indici
a) rapporto di copertura:
in genere : 0

3. Disposizioni particolari

a) |l parcheggio a raso é realizzabile in area non avente una pluralita di alberi
di alto fusto

b) Le pavimentazioni verranno realizzate in conglomerato bituminoso (asfalto)



PAC 'FONDAZIONE MARCELLO D'OLIVO' — NORME DI ATTUAZIONE — VARIANTE 2018

o/e elementi di calcestruzzo drenanti posati su ghiaietto (masselli colorati).

c) L'illuminazione pubblica sara con proiettori installati su palo o/e
interrati/incassati nel pavimento.

d) | marciapiedi saranno in cemento lisciato ruvido antiscivolo con opportuni
giunti
di dilatazione, o/e elementi di calcestruzzo (masselli colorati).

e) L’arredo urbano sara di componentistica metallica verniciata o/e legno.

f) | parcheggi per persone portatrici di handicap saranno nel numero minimo
del 2% degli stalli complessivi.

ART. 3. ZONA S. Sottozona S2. Destinazione 2d CENTRO CIVICO E/O
VITA ASSOCIATIVA

1. Destinazioni d'uso

a) Centro civico e/o vita associativa:
- museo; allinterno del museo potranno essere attivati servizi di
assistenza culturale e di ospitalita per il pubblico come previsto dallart.117
del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio (d.Lgs.24/2004);

2. Indici
a) altezza: 12 m o pari ad esistente;
b) distanza da confine: 5 m o pari ad esistente. E' ammessa la costruzione a
confine;
c) distanza da strada: 5 m o pari a esistente;
d) rapporto di copertura: 0,6 mag/mqg o pari ad esistente + 200 mq per ogni
unita funzionale;
e) superficie per parcheggio minima, fino a distanza di 400 m di percorso:
1) in genere, di Su;
2) per nuova costruzione o ampliamento:
- per cinema, teatro e centro culturale: 100%;
3) per recupero:
- per cinema, teatro e centro culturale: 50%;

ART.4. ZONA S. Sottozona S5. Destinazione 5h SPORT, SPETTACOLI
E RICREAZIONE

1. Destinazioni d'uso

a) sport, spettacolo, ricreazione, gioco. Sono vietate opere per sport con uso
di motori a scoppio;

b) acquario;

Sono inoltre ammesse opere per:

a) percorsi pedonali e ciclabili;

b) ristoro degli utenti con un limite di volume geometrico di mc. 300, o paria
esistente + mc 30 per ogni unita funzionale.

2. Indici

a) altezza: 6 m o esistente;

b) distanza da confine: 5 m o pari ad esistente. E' ammessa la costruzione a
confine;



f)

g)
h)
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distanza da strada: 5 m o pari a esistente;

rapporto di copertura: 0,05 mg/mgq ;

superficie minima per parcheggio, fino a distanza di m 500 di percorso:1
posto auto per ogni 2 utenti;

superficie trasformabile: 10%.

Disposizioni particolari.

Il P.A.C. prevede la localizzazione di edifici nuovi preminentemente nelle
aree di minore pregio ambientale e naturalistico o di maggiore
compromissione antropica.

Le facciate dei nuovi edifici dovranno essere realizzate preminentemente in
pietra, legno, canna palustre, ferro, vetro;

L’eventuale recinzione sara realizzata in legno e/o simil-legno cen
Lo spazio scoperto viene mantenuto a fondo naturale, se non per percorsi
pedonali e opere strettamente strumentali agli edifici.

Le pavimentazioni dei percorsi verranno realizzate in elementi di
calcestruzzo (massello colorato)) di tipo permeabile/drenante posati su
sabbia, con linee superficiali arrotondate, di colori terra o grigi e/o ghiaia
fine battuta da permettere facile percorribilita e/o piastre in cemento lavato.
L'illuminazione pubblica sara con proiettori installati su palo ofe
interrati/incassati nel pavimento.

| marciapiedi saranno in cemento lisciato ruvido antiscivolo con opportuni
giunti di dilatazione, o/e elementi di calcestruzzo (masselli colorati).
L'arredo urbano sara di componentistica metallica verniciata o/e legno.

ART. 5. ZONA S. Sottozona S5 - Destinazione 5¢ BOSCO

1.
a)

Destinazioni d'uso

bosco;

comprende opere per.

- conduzione del bosco;

- gioco per persone e/o animali da compagnia, ed esplorazione;

- parcheggio, entro uno spazio di 20 m dalla viabilita, rispettando i seguenti
criteri:

- entro lo spazio di 6 m dalla viabilita, con eventuale pavimentazione
filtrante;

- oltre lo spazio di 6 m dalla viabilita, senza rimozione di alberi e senza
pavimentazione.

Sono inoltre previste opere per:

a)
b)

percorsi ciclabili e pedonali;

ristoro degli-utents,

Sono vietate opere per:

a)

2:
a)

cartelli pubblicitari.

Indici
altezza: 4 m o pari a esistente
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b) distanza da confine: 5 m o pari ad esistente. E' ammessa la costruzione a
confine;

c) distanza da strada: m 5, o pari a esistente;

d) rapporto di copertura: 0,01 mg/mq, computato per singola area e non
accorpabile;

d-bis) superficie coperta per ogni costruzione o edificio: massimo 20 mq.

e) superficie trasformabile:10%.

3. Disposizioni particolari
a. |l PAC prevede:

- la conservazione, diversificazione ed espansione o costituzione di
struttura boschiva. Resta salva la possibilita di realizzazione delle opere di cui
alla sezione 1);

- la presenza di diverse fasi di sviluppo del bosco, da novelleto a fustaia
matura;

- il divieto di accesso a zone di bosco di rinnovazione o necessitanti di
riposo, mediante barriere vegetali;

- la progettazione e realizzazione di misure antincendio;

- la localizzazione di edifici e attrezzature preminentemente nelle aree di
minore pregio ambientale e naturalistico o di maggiore compromissione
antropica;

- il mantenimento dello spazio scoperto non pavimentato, a fondo naturale,
se non per percorsi pedonali e opere strettamente strumentali a edifici;

- il recupero e la valorizzazione della struttura boschiva. Resta salva la
possibilita di realizzazione di opere di cui alla sezione 1);

- il mantenimento, da parte delle attrezzature anche minime, dei requisiti di
qualita e compatibilita con il verde;

- l'assicurazione di pulizia e manutenzione.

- I'eventuale recinzione sara realizzata in legno e/o simil-legno; per le
attivita di gioco, recinzione con rete metallica leggera di altezza non oltre i
due metri, atta a sostenere piante rampicanti e/o siepi.

ART. 6. DISPOSIZIONI COMUNI A TUTTE LE ZONE

1. Il P.A.C. prevede la valorizzazione del’ambito a bosco e il miglioramento
delle condizioni degli elementi arborei, arbustivi ed erbacei.

La pianificazione urbanistica dovra:

- mantenere una densita arborea almeno pari a quella presente (vista la
posizione antistante al mare ed alle funzioni di barriera eolica a difesa delle
abitazioni poste nell’entroterra), con nuovi impianti e/o con azioni atte a favorire
laffrancamento naturale di nuovi elementi, comunque non inferiore a 16
ma/pianta;

- consentire I'abbattimento di elementi arborei morti o morienti, senescenti
e/o malformati per la manutenzione della Pineta (v. Norme di gestione della
Pineta), fortemente compromessi sotto il profilo fito — sanitario. L’abbattimento
sara compensato con limpianto, in pari numero, di materiale vivaistico
certificato all'origine, delle dimensioni previste dalle Norme di Attuazione del
P.R.G.C. vigente, utilizzando per i reimpianti le zone di Pineta scoperte o
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scarsamente popolate, al fine del mantenimento dell'indice di densita di cui
sopra. Le specie arboree ammesse al nuovo impianto “compensativo” saranno
pini ( Pinus pinea, Pinus pinaster, Pinus haleapensis) e latifoglie (Quercus ilex,
Quercus pubescens, Fraxinus ornus); non & consigliabile la piantumazione del
pino nero in quanto focolaio per infestazione di ‘Processionaria del Pino’.

- consentire 'eventuale sostituzione delle presenze arboree che si trovano
sul fronte stradale del lungomare Kechler con le specie di cui sopra, a seguito
della realizzazione degli interventi previsti, comunque in conformita ai contenuti
delle Norme di Attuazione del P.R.G.C. vigente;

- mantenere e/o sviluppare il sottobosco nelle sue componenti principali,
al fine di equilibrare le necessita naturalistiche e paesaggistiche della zona,
salvaguardando gli elementi di maggior pregio estetico e naturalistico esistenti
e mantenendo una distribuzione a macchia. Gli elementi arbustivi di sottobosco
dovranno essere conservati: sara ammesso solo I'eventuale diradamento onde
favorire la rinnovazione naturale della componente arborea. Le specie arbustive
di nuovo impianto ammesse saranno: lo scotano (Cotinus coggygria), la fillirea
(Phillirea angustifolia), il biancospino (Crategus monogyna) ed il viburno
(Viburnum lantana). Non sara consentita alcuna riduzione e/o manomissione
della componente erbacea;

- effettuare in accordo con [Autorita Forestale ogni intervento
selvicolturale non previsto nelle opere di gestione della Pineta (v. Norme di
gestione della Pineta);

- prevedere la gestione dei sentieri pedonali esistenti,

mantenendone la pavimentazione o provvedendo alla sua sostituzione dove
eventualmente sia necessaria la manutenzione, con l'impiego di materiali che
consentano la percolazione idrica. La bordatura dei percorsi pedonali esistenti
potra essere realizzata solamente con barriere elementari, eseguite con pali di
legno posti in modo tale da consentire il transito dei mezzi antincendio (luce tra
i pali pari a 2,80 m).




