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1. NORME GENERALI

Art. 1.1 — Oggetto del PAC

Il presente PAC interessa una superficie rilevata di 65.761 mq, interamente ricadenti in zona omogenea di
PRGC Gira — Turistica, residenziale-alberghiera, e perimetrata con indicazione di Piano regolatore
particolareggiato previgente.

L’ambito di PAC é destinato alla realizzazione di una volumetria a destinazione prevalentemente alberghiera
(con albergo e aparthotel), con annessi servizi e parzialmente a destinazione residenziale, il tutto in
conformita a quanto normato dal PRGC vigente.

Art. 1.2 — Contenuto del P.A.C.

Ai sensi dell’art. 25 della L. R. 5/2007 e s.m.i. e del D P Reg. 20 marzo 2008 n. 086/Pres il P.A.C. - contiene:
a) la delimitazione delle aree interessate dal piano (Tav. 3 - 4),

b) la determinazione della destinazione d’uso delle singole aree (Tav. 4 ),

¢) la definizione delle tipologie edilizie costruttive e d’uso da adottare negli interventi, con le relative eventuali
indicazioni planovolumetriche (Tav. 4 - 5),

d) le fasi e i tempi di attuazione degli interventi previsti,
e) una relazione economica sui principali fattori di costo degli interventi,

f) una relazione contenente la valutazione degli aspetti paesaggistici del Piano, in quanto il PAC é localizzato
in un ambito sottoposto a tutela di cui al D.Lgs. 42/2004 (art. 142 lett g),

g) gli schemi delle opere di urbanizzazione (Tav. 6).
Art. 1.3 - Elenco elaborati del P.A.C

TAV 1 Stato di fatto fisico — Planimetria aerofotogrammetrica CTRN — scala 1/5.000 Rilievo Fotografico;

TAV 2 Planimetria catastale 1/ 2.000; Estratto P.R.G.C. 1/ 2.000; Calcolo superficie lotto 1/1000 Estratto Pair 1/5000;
TAV 3 Planimetria Rilievo planimetrico dendrologico planimetria indicativa superficie zona omogenea limiti PAC 1/500;
TAV 4 Planimetria Zonizzazione viabilita, parcheggi 1/500 (vincolante);

TAV 4a Planimetria Planivolumetrico viabilita, parcheggi 1/500 (vincolante);

TAV 5 Planimetria Ipotesi di progetto sistemazione del verde e proposta di piantumazione 1/500;

TAV 6 Planimetria Schemi fognature, illuminazione pubblica rete idrica, gas; rete telefonica, energia elettrica 1/500;

TAV 7 Planimetria generale proposta realizzazione nuova rotatoria accesso parcheggi area sportiva mercato;

TAV 8 Planimetria generale particolare ingresso proposta realizzazione nuova rotatoria accesso parcheggi area sportiva
TAV 8a Computo metrico estimativo nuova rotatoria

TAV 8b Relazione Tecnica opere di urbanizzazione esterne

TAV 9 Render PROGETTO PRELIMINARE NON VINCOLANTE DELLE SOLUZIONI ARCHITETTONICHE PREVISTE;
TAV 10 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE (vincolante);
TAV 11 RELAZIONE TECNICO DESCRITTIVA



TAV 12 RELAZIONE IDRAULICA;

TAV 13 RELAZIONE GEOLOGICA,;

TAV 14 RELAZIONE L 13_89;

TAV 15 RELAZIONE PAESAGGISTICA;

TAV 16 VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA’ ALLA PROCEDURA VAS DL15/2006

TAV 17 DICHIARAZIONE SOSTITUTIVAATTO NOTORIO

TAV 18 ASSEVERAZIONI
ASSEVERAZIONE Al SENSI DELL’ ART. 10 COMMA 4 TER DELLA L.R. 27/88 E SUCCESSIVE MODIFICHE
(dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta sostitutiva del parere geologico);
ASSEVERAZIONE RELATIVA AL VICOLO PAESAGGISTICO (L. 1497/1939 L. 431/1985)E AL VINCOLO
STORICO ARTISTICO(L.1089/39);
DICHIARAZIONE L.104.1992 E D.P.R. 503/1996 (conformita alla normativa per I'abbattimento delle barriere
architettoniche);

TAV 19 CONFORMITA’ IGENICO SANITARIA;

TAV 20 SCHEMA DI CONVENZIONE;

TAV 21 VARIANTE AL PRGC

TAV 22 ASSEVERAZIONI PRGC

Art. 1.4 — Efficacia delle previsioni del PAC
Le presenti Norme tecniche di attuazione sono da considerarsi vincolanti a tutti gli effetti.

Gli elaborati di piano aventi carattere prescrittivo sono: Tavola 4, 4a e norme tecniche di attuazione.

In caso di contrasto tra elementi grafici e le presenti norme di attuazione, valgono le previsioni delle norme di
attuazione.

Per tutto quanto non previsto e precisato dal presente PAC valgono le previsioni e le prescrizioni di cui alle
norme di attuazione del PRGC vigente al momento dell’ladozione del PAC medesimo, coordinate con le
norme di rango superiore applicabili al caso di specie.

Il Prp previgente € da intendersi revocato a far data dall’entrata in vigore del presente PAC.

Ai sensi dell’art. 9, comma 6, del D.P.Reg. 20 marzo 2008, n. 086/Pres. le modifiche planivolumetriche che
non alterino le caratteristiche tipologiche degli edifici previsti dal PAC, non incidano sul dimensionamento
globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico e
che comunque non rispondano a prescrizioni vincolanti specificamente individuate, non necessitano di
pronunce deliberative in variante al PAC.

Il PAC prevede interventi rientranti nella nozione di opere di urbanizzazione pubbliche esclusivamente nella
sottozona 2.

Il PAC puo essere attuato in unica fase o piu fasi.
2 ZONIZZAZIONE DEL PAC
Art. 2.1 — Norme generali

L’ambito oggetto di Piano, ricadente nella zona omogenea G1-RA potra essere ulteriormente frazionabile in
piu unita ricettive autonome.



Sono da ritenersi comunque separate dall’unita ricettiva le destinazioni d’'uso diverse da quella alberghiera.

La viabilita di accesso all’lambito & individuata in corrispondenza dell'ingresso esistente posto a nord, mentre
la viabilita di uscita & individuata in corrispondenza dell’ingresso esistente piu a sud, sempre lungo Viale
Europa.

Non sono ammessi ulteriori accessi su Viale Europa.

E ammessa la realizzazione di uno o pill ingressi di servizio/sicurezza/soccorso lungo il perimetro di PAC,
anche se non individuati negli elaborati.

Al fine di rendere piu sicuro e fluido I'accesso alla zona, vista la vicinanza ad altre importanti infrastrutture
pubbliche e private (zona concerti - sportiva e acqua park asilo e residenze), viene proposta una nuova
rotatoria di accesso alle varie zone.

La recinzione perimetrale rispetta i requisiti di cui allallegato B3 della L.R. 2/2002 e la schermatura ivi
prescritta & ottenuta mediante siepe di arbusti o rampicanti alta almeno m 2.

La realizzazione di opere di destinazione d'uso residenziale turistica potra avvenire solo dopo o
contestualmente a realizzazione di pari quantita delle opere di destinazione d'uso alberghiera, prima di
tipologia albergo, e poi di tipologie altre eventuali. La norma vale fino a realizzazione di tutte le opere di
destinazione d'uso alberghiera

Le norme di zona di cui al presente Titolo 2 sono riferite alla zonizzazione graficamente riportata alla TAV. 4
del PAC.

Destinazioni d’'uso ammesse:

- alberghiera (volume minimo 70%) (LR 19/2009: alberghiera);

- artigianale di servizio turistico (LR 19/2009: servizi);

- commerciale al minuto (LR 19/2009: commerciale al dettaglio);

- direzionale di servizio turistico residenziale (LR 19/2009: direzionale ricreativa);

- opera di interesse collettivo turistico residenziale (LR 19/2009: servizi e attrezzature collettive)
- residenziale turistica (LR 19/2009: residenziale).

Indici validi per tutte le sottozone (o esclusivamente per le sottozone come indicate):
Distanza da confine: m 5;
Distanza tra parete e parete di edificio antistante: m 10;
Distanza tra parete e parete finestrata di edificio antistante: m 10;
Distanza da sottozona: m 10;
Distanza da strada:
-in genere: m 5;
- presso viale Europa: m 20;

Indice di fabbricabilita territoriale: mc/ha 4.000;



Rapporto di copertura: mg/mq 0,2;
Superficie per parcheggio, fino a distanza di m 100 di percorso, minima:
- stanziale: 1 mq per ogni 10 mc, ma non meno di:

- in genere: 1 posto auto per ogni unita immobiliare di uso diverso da servizi ed
accessori;

- per struttura ricettiva alberghiera: 1 posto auto per ogni camera;
- di relazione:
- di Su artigianale (LR 19 servizi): 10%;
- di Sv commerciale al minuto (LR 19 commerciale al dettaglio): 60%;
- di Su direzionale: 30%
- di Su di opera di interesse collettivo: 80%;

In tutto 'ambito di PAC sono ammesse opere finalizzate a mitigare e ridurre le condizioni di pericolosita
definite dal Piano stralcio per I'assetto Idrogeologico dei bacini idrografici dei tributari della laguna di Marano
— Grado, approvato con Decreto del Presidente della Regione il 01.02.2017, n. 028/Pres.

Art. 2.2 — Subzona 1 - edificabile

Ubicata nella parte centrale del lotto, ed & destinata ad ospitare i volumi edilizi ammessi dalle norme, con le
destinazioni d’uso come indicate all’art. 2.1.

Indici specifici di sottozona:
altezza: m 20
Sono ammessi inoltre:

- percorsi carrabili, posti auto e spazi manovra,

- piscine, solarium e spazi per servizi di gestione, uffici, reception, servizi igienici, volumi tecnici,
impianti,

- attrezzature sportive e ricreative a servizio degli utenti della struttura,

- portabiciclette, tettoie, depositi attrezzi, staccionate in legno, recinzioni metalliche,

- piazzole per la gestione e raccolta dei rifiuti.

Entro la sub zona 1 sono reperiti parte degli standard a parcheggio stanziale e di relazione per gli ospiti delle
strutture alberghiera ed apparthotel e per le residenze. Sono ammesse aree di sosta destinate anche a cicli
e motocicli, compatibilmente con la dotazione minima complessiva prevista per i posti auto. Altre aree a
parcheggio stanziale e di relazione possono essere reperite anche nella subzona 2, come da tavola 4.

E ammessa la realizzazione di tettoie a protezione di auto cicli e motocicli.

E ammessa la realizzazione di tutte le opere viabilistiche necessarie nonché dei sottoservizi e degli
allacciamenti.



Le pavimentazioni impermeabili sono ammesse esclusivamente entro una fascia di metri 30 dagli edifici.
Art. 2.3 — Subzona 2 - verde, viabilita, parcheggi, attrezzature sportive

Ubicata in prossimita dell’ingresso, lungo viale Europa, per una profondita variabile tra i 40 e gli 80 metri
come rappresentata nella tavola 4.

Ospita le ulteriori superfici da destinare a servizi e attrezzature collettive, come indicato alla lett. C punto 1.a)
delle NTA del PRGC vigente, per una superfice minima per ogni abitante di:

- per parcheggi: mq 3,5;
- per verde elementare o bosco: mq 15.
- per vita associativa, intrattenimento e altro eventuale: mq 15;

Ospita gli standard a parcheggio stanziale e di relazione e gli standard a verde delle attivita commerciali, a
servizi e direzionali o ricreative previste nella sub zona 1, oltre che quelli eventualmente non reperibili
allinterno della subzona 1 destinati a servire hotel, aparthotel e residenze.

Ospita I'area a verde, destinata prevalentemente a bosco, la viabilita di ingresso e uscita dall’ambito, gli
standard di parcheggio di relazione e attivita per la vita associativa e intrattenimento, ed & destinata sia agli
utenti e visitatori della struttura, sia agli esterni.

Non sono ammesse pavimentazioni impermeabili, fatta eccezione per la viabilita principale di ingresso/uscita
dal’ambito e per la pavimentazione dei campi da gioco.

Gli stalli a parcheggio sono realizzati con pavimentazione permeabile o semipermeabile.
Rapporto di copertura: mg/mq 0,2

| posti auto non sono copribili. E ammessa, esclusivamente a protezione di cicli e motocicli, I'installazione di
tettoie aperte e permeabili (rete antigrandine o simili).

La viabilita di accesso e uscita dall’ambito dovra essere progettata prevedendo opportune soluzioni
viabilistiche atte a ridurre possibili ingorghi o situazioni di pericolo, come rotatoria o corsie di accelerazione e
decelerazione.

Art. 2.4 — Subzona 3 — verde, percorsi, attrezzature sportive

La Subzona 3 & un’area non edificabile, e ospita spazi a verde e attrezzature per la vita allo spazio aperto,
con percorsi fithess e wellness, zone ombreggianti di riposo e meditazione, e per spettacoli all’aperto.

| percorsi pedociclabili saranno realizzati con materiali permeabili 0 semi-permeabili.

E ammessa la modellazione del terreno, al fine di realizzare invasi e dune atti a rendere fruibili gli spazi da
destinare alle attivita di cui al comma 1.

Potranno essere ricreati degli spazi umidi integrati con i percorsi e le aree di sosta, e potra essere ricavata
anche un’area con un’arena naturale per piccoli concerti all’aperto.



Nel caso in cui gli spazi per standard a verde relativi alla subzona 1 non siano reperibili completamente
allinterno della stessa, essi potranno essere reperiti nella subzona 3.

3 ULTERIORI DISPOSIZIONI

Art. 3.1 — Caratteri costruttivi degli edifici
Il verde dovra essere parte integrante della progettazione degli edifici.

Le soluzioni progettuali e costruttive dovranno presentare il verde naturale (alberature, arbusti, specie
erbacee e rampicanti) incluso e parte evidente e sostanziale degli edifici. Le caratteristiche costruttive degli
edifici dovranno dimostrare “I'albero” accolto e incluso dal sostrato architettonico. Il progetto edilizio dovra
rispondere al concetto di “colonizzazione vegetale dell’architettura”, riletta come luogo privilegiato di
interazione tra 'uomo e la dimensione naturale.

Ledificio, che dovra rispettare l'inviluppo edilizio riportato nella tavola 4a del PAC, potra essere idealmente
diviso in tre parti, separate da due corti vegetali che avranno la funzione sia di spazio ricreativo sia di
elemento di connessione tra la parte frontale che si attesta sulla strada principale e la porzione di edificio
affacciata verso il grande parco (subzona 3).

Il fronte principale dell’edificio dovra essere marcatamente caratterizzato da aggetti e rientranze, con solai
sfalsati tra loro anche per accogliere le piante che crescono in altezza, al fine di presentare una struttura
leggera e trasparente, intervallata e caratterizzata dalla presenza di alberi ad alto fusto e di una vasta varieta
di vegetazione arbustiva.

Gli elementi compositivi delle facciate esterne dovranno essere evidenziati con giardini pensili integrati nella
costruzione principale, cosi da ricreare delle schermature a verde su tutti i lati dellintero complesso
architettonico.

Luce e verde naturale dovranno essere elementi dominanti del progetto dell’intero complesso edilizio.

La sostenibilita energetica dell’edificio dovra essere garantita anche da un sistema di celle fotovoltaiche
poste sulle facciate degli edifici e sulla copertura, necessariamente integrati con [I’edificio, anche
sperimentando sistemi innovativi come pannelli fotovoltaici frangisole e finestre solari.

Murature: La struttura portante potra essere realizzata con struttura metallica integrata con struttura in
calcestruzzo. Per gli elementi di tamponamento possono essere usati tutti i tipi di materiali sia di
prefabbricazione che tradizionali, nonché i blocchi in cemento od in altro materiale da trattare, intonacati.
Sono ammessi elementi in pareti verdi.

Caoperture: potranno essere utilizzate coperture piane fruibili come solarium e spazi aperti praticabili. Sono
ammesse anche coperture a due o piu falde con I'uso di materiali in metallo o altri elementi analoghi. Sono
comunque da privilegiare le coperture piane, eventualmente costituite da tetti verdi, e con piantumazioni
integrate. In copertura possono essere previste, entro i limiti degli indici di cui all’art. 2.1, strutture leggere
con elementi a frangisole e soprastanti strutture fotovoltaiche con funzione di porticato.

Protezion tern i_muri: tutte le pareti perimetrali dovranno essere costituite da pareti ventilate
realizzate preferibilmente con elementi in materiale vitreo-ceramico e metallico. E ammessa, per una
superficie totale inferiore al 50%, la realizzazione di pareti a cappotto con finitura ad intonaco.

Aperture: serramenti in alluminio elettro-colorato. Possono essere aliresi utilizzati serramenti in legno
naturale.

Poggioli e terrazze: sono ammessi elementi aggettanti con materiali traslucidi. Sono da preferire i materiali
acciaio e vetro. Non € consentito 'uso di manufatti prefabbricati in cemento a barre o a griglia di produzione
industriale corrente. Sono ammessi il legno o materiali compositi simili sulle superfici interne dei terrazzi.

Recinzioni: sono consentite le recinzioni sia fra i lotti che sul fronte strada con staccionate in legno
impregnato per esterni, dellaltezza massima di m 1,50, o rete metallica schermata plastificata verde su
paletti in ferro dall’altezza massima di m 1,50, in osservanza delle vigenti disposizioni del Regolamento
Edilizio del Comune di Lignano Sabbiadoro.

Verra preferito I'utilizzo esclusivo di materiali di elevata qualita estetica e finalizzati al risparmio energetico, al
fine di consentire un intervento qualitativamente apprezzabile, viste le proporzioni e dimensioni rispetto al
contesto in cui & inserito.



Gli edifici dovranno essere dotati di impianto di riscaldamento e di condizionamento.

Sistemazioni _esterne: dovranno essere preferiti colori e materiali di alto pregio quali vetro, legno, pietra,
intonaco o analoghi.

Art. 3.2 — Progettazione del verde

Lintervento edilizio dovra essere accompagnato da una progettazione complessiva degli spazi naturali e
seminaturali (Subzone 2 e 3) esclusi dall'inviluppo edilizio individuato nella tavola 4 (Subzona 1) e facenti
parte dell’ambito di PAC.

Negli spazi naturali e seminaturali esclusi dall’inviluppo edilizio sono realizzabili interventi di miglioramento
ambientale, di sistemazione idraulica e idrogeologica dell'intero ambito, finalizzati alla fruizione delle aree da
parte degli utenti dellambito. Nelle aree poste a distanza maggiore di metri 30 dagli edifici, € ammessa la
realizzazione di percorsi e aree di sosta/gioco esclusivamente in materiali permeabili.

Nella realizzazione dell'intervento dovra essere redatto un progetto del verde che preveda esclusivamente
impianto di specie autoctone e/o non invasive.

Art. 3.3 — Reintegrazione o potenziamento del patrimonio boschivo

Il rilascio del Permesso di Costruire per la realizzazione del presente intervento edilizio & subordinato alla
sottoscrizione, da parte del titolare, di un atto d’obbligo con il quale assume I'impiego per sé e aventi causa a
qualsiasi titolo, alla reintegrazione del patrimonio arboreo esistente sull’area di pertinenza della concessione
e al suo potenziamento fino a raggiungere una densita di alberi ad alto fusto (aghifoglie o latifoglie) stabilita
dalle N.T.A. della Variante n. 37 e ss.mm.ii. fino alla variante al PRGC approvata alla data di adozione del
presente PAC.



