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Convenzione per la realizzazione di alloggi da destinare alla vendita in regime di edilizia
convenzionata, di cui all’articolo 17 della Legge regionale 19 febbraio 2016, n. 1 (Riforma
organica delle politiche abitative e riordino delle Ater)

REPUBBLICA TALIANA
REGIONE AUTONOMA FRIULI VENEZIA GIULIA

Lanno ............ , il giorno ............ del mese di ... in
davantiame .. ... sono presenti i signori.
T , che dichiara di intervenire nel presente atto in nome e per conto
del Comune di .........oooeviiiiiiiiiii, , codice fiscalen. .................ooeiiiiin. come
risulta ... )

2 , che dichiara di intervenire nel presente atto nella sua qualita di
.................................... della Dilta . coconcssmessammes con sede in

......................... VIA i 00 FISC.

Detti comparenti, cittadini italiani della cui identita personale e suddetta veste rappresentativa,
io Notaio sono certo, fatta rinuncia d’accordo tra di loro e con il mio consenso all’assistenza dei
testimoni, mi richiedono di ricevere nei miei rogiti la seguente

CONVENZIONE

per la realizzazione di un’iniziativa di edilizia residenziale pubblica convenzionata, cosi come
successivamente descritta, ai sensi dell'articolo 31 della legge regionale 11 novembre 2009, n.
19 (Codice regionale dell’edilizia) e dell’articolo 17 della legge regionale 19 febbraio 2016, n. 1,
(Riforma organica delle politiche abitative e riordino delle Ater)

PREMESSO

CHE I8 DA .o S e S AR , d'ora in avanti
denominato soggetto attuatore, ha presentato il giorno .............................. al Comune di
Lignano Sabbiadoro, istanza di convenzionamento per la realizzazione dell'iniziativa di
costruzione di un immobile sull’area censita in catasto nel Comune censuario di Lignano
Sabbiadoro, al foglio 44, mapp. n. 1536, finalizzata alla realizzazione di alloggi e posti auto da
destinare alla vendita in regime di edilizia convenzionata;

CHE il soggetto attuatore € in possesso dei requisiti previsti dall’articolo 15 del regolamento di
attuazione dell'articolo 17 della legge regionale 1/2016, d'ora in avanti denominato
regolamento;

CHE il progetto dell'intervento € conforme alle disposizioni di legge e alle previsioni degli
strumenti urbanistici e dei regolamenti edilizi;

CHE con deliberazione del Consiglio comunale n. .................. @Bl v , © stato
approvato il Piano Attuativo Comunale di iniziativa privata n. 117 denominato “Residenze
convenzionate di via Cividale” con contestuale approvazione del progetto preliminare



dell’intervento proposto;

CHE, in relazione al progetto dellintervento, ai sensi dell’'art. 25 comma 5 della L.R. 5/2007,
alla deliberazione di approvazione del PAC ¢ stata & stato dato valore di titolo abilitativo edilizio,
con la precisazione che il permesso di costruire, formulato a cura del funzionario responsabile,
ha efficacia contestualmente alla firma della convenzione urbanistica stipulata in data
rep. ;

CHE lo stesso soggetto attuatore ha dichiarato di volersi avvalere delle disposizioni previste
dall’articolo 31 della legge regionale 19/2009;

CHE con la precitata deliberazione di Consiglio comunalen. .................. del .....................
e stata definita I'incidenza degli oneri di urbanizzazione, ai sensi di quanto previsto dall’ artlcolo
31 della legge regionale 19/2009;

Tutto cid6 premesso e considerato parte integrante del presente atto, le parti - nelle
qualita dianzi specificate - convengono e stipulano quanto segue.

Art. 1 _
Oggetto della convenzione

1. Il soggetto attuatore si impegna, in conformita alle disposizioni contenute nella presente
convenzione, a realizzare liniziativa di edilizia convenzionata con I'osservanza delle
caratteristiche, condizioni, modalita e termini di cui ai successivi articoli.

Liniziativa verra realizzata sul terreno posto a Lignano Sabbiadoro, in via Cividale, censito in
catasto nel Comune censuario di Lignano Sabbiadoro, al foglio 44, mapp. n. 1536 di cui alle
premesse.

2. Il soggetto attuatore detiene la disponibilita dell’area in oggetto, sotto forma di diritto di
proprieta, comerisultada ........................... allegatosub ............... al presente atto.

3. Il soggetto attuatore garantisce la liberta degli immobili da oneri reali, trascrizioni
pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, nonché diritti a favore di terzi che possano in qualsiasi
modo limitare la proprieta del bene, fatta esclusione per la servitu di passaggio a favore delle
unita immobiliari insistenti sul mapp. n. 1537, se non finalizzati alla realizzazione dell'iniziativa,
e dichiara di aver valutato tutte le limitazioni di natura pubblica o privata che ne vincolano
I'utilizzo e tutte le circostanze che possono influire sull’'onerosita e sul’andamento dei lavori, ivi
comprese le caratteristiche geotecniche dei terreni, gli accessi al cantiere, gli
approvvigionamenti, gli allacciamenti ai pubblici servizi e quant’altro possa determinare |l
prezzo degli alloggi.

4. Liniziativa ha per oggetto la costruzione di n. 16 alloggi, contrassegnati con i numeri da 1 a
16 nelle tavole progettuali allegate sub ............ al presente atto, e di n. 30 posti auto scoperti,
contrassegnati con i numeri da P1 a P30. Verra realizzato inoltre un posto auto, in comune, per
portatori di handicap.

Art. 2
Caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi

1. Le caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi che il soggetto attuatore intende
costruire corrispondono a quanto indicato nell'allegato |, che forma parte integrante e



sostanziale del presente atto.

2. Qualora tali caratteristiche non vengano rispettate, si applicheranno le sanzioni di cui
all'art. 19.

Art. 3
Determinazione delle componenti il prezzo degli alloggi e posti auto scoperti

1. Il prezzo massimo iniziale a metro quadrato di superficie complessiva (Sc) degli alloggi &
costituito dai seguenti addendi.

a) euro/mq 1.576,06 quale costo di costruzione, determinato secondo quanto stabilito
nell’allegato Il, che forma parte integrante e sostanziale del presente atto, alla data del
.................. e con l'eventuale applicazione degli indici ISTAT del costo di costruzione di un
fabbricato residenziale, cosi come precisato all’articolo 5;

b) euro/mq 386,85 quale costo dell’area;

c) euro/mqg ZERO quale costo delle opere di urbanizzazione primaria riguardanti la
realizzazione del marciapiede all'interno ed all’esterno dell'ambito del PAC.

d) euro/mq 569,97 quale costo delle spese generali, di progettazione e collaudo, oneri fiscali e
di finanziamento, determinato tenendo conto dei criteri e dei parametri indicati nell’allegato Il.

2. Il prezzo di vendita dei posti auto scoperti & determinato a forfait sulla base della superficie
lorda parametrata al valore assunto dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia
delle Entrate. Il prezzo iniziale cosi determinato & di euro 9.000,00 cadauno per i posti auto da
1a 12 e da 21 a 30 (pari a euro/mq. 680,00), mentre per i posti auto da 13 a 20 & determinate
in euro 9.500,00 (pari a euro/mq. 680,00).

3. Il prezzo cosi determinato potra variare, con specifico atto di modifica della convenzione, in
relazione a varianti al progetto originario che modifichino la superficie complessiva (Sc)
dell'intervento di una percentuale superiore al 10 per cento e comunque entro e non oltre i limiti
consentiti.

In tal caso, il prezzo a metro quadrato di superficie complessiva sara rideterminato come
somma degli eventuali nuovi costi di cui alle lettere a) e c) e, in proporzione ai precedenti, quelli
di cui alla lettera d) del precedente punto 1.

Art. 4
Modalita di determinazione del prezzo di prima cessione degli immobili

1. Il prezzo di prima vendita di ogni unita immobiliare & determinato moltiplicando il prezzo a
metro quadrato per la superficie complessiva (Sc) dell’'unita immobiliare. Esso é riferito ad un
piano mediano ideale dell’edificio e potra variare in funzione del piano, dell’esposizione, della
luminosita, della veduta e della funzionalita in misura complessivamente non superiore o
inferiore al 10 per cento del valore sopra indicato, con proporzione all'altezza del piano o alle
altre caratteristiche e fermo restando il prezzo globale dell’edificio.

2. Il prezzo cosi determinato comprende ogni onere, anche imprevisto, che dovesse insorgere
anche successivamente alla consegna dell’alloggio e comunque fino all’atto definitivo di
cessione. A tale prezzo si sommano le eventuali migliorie apportate su richiesta dell’acquirente,
regolarmente fatturate e quantificate preliminarmente in modo analitico. Tali migliorie non
possono superare il prezzo di cessione di cui al presente articolo di piu del 10 per cento; in
caso contrario verranno applicate le sanzioni di cui all’articolo 22.



3. La superficie complessiva (Sc) € costituita dalla somma della superficie utile abitabile (Su) e
della superficie non residenziale (Snr), come definite nell’allegato |, tenendo conto che le
pertinenze non residenziali (Snr), esclusive e comuni, sono calcolate al 60%.

4. Per effetto di quanto sopra il prezzo medio iniziale di cessione degli alloggi viene determinato
in euro 2.532,87 al metro quadrato di superficie complessiva (Sc). Alla presente convenzione
viene allegato sub. A un prospetto dal quale si evincono, per ogni alloggio e relative pertinenze,
la superficie complessiva (Sc) ed i suoi componenti (Su) e (Snr), la super lorda (Sl), nonché il
prezzo per alloggio e per posto auto scoperto.

Art. 5
Adeguamento dei prezzi di cessione

1. Il prezzo di prima cessione degli alloggi viene determinato mediante aggiornamento
periodico con frequenza non inferiore al biennio, a decorrere dalla data di stipula della presente
convenzione, in relazione agli indici ISTAT dei costi di costruzione intervenuti dopo la stipula
della convenzione e fino all'ultimazione dei lavori, applicando successivamente le seguenti
percentuali di deprezzamento dell’alloggio.

a) - fino al quinto anno dalla data di ultimazione dei lavori. O (zero) per cento;

b) - dal sesto al ventesimo anno. 1 (uno) per cento annuo.

2. Per i trasferimenti successivi alla prima cessione il prezzo a metro quadrato di superficie
complessiva (Sc) € rivalutato in relazione alla variazione dell'indice ISTAT dei costi di
costruzione degli edifici residenziali, verificatasi tra la data di stipula degli atti di acquisto e di
cessione, applicando l'ultimo indice pubblicato al momento della stipula dell’atto di cessione
stesso. La rivalutazione del prezzo di vendita viene calcolata con la seguente formula:

X=Y +Y (Ib-la)/la

dove.
€ X éil prezzo a metro quadrato di superficie complessiva (Sc) aggiornato;
€ Y éil prezzo a metro quadrato di superficie complessiva (Sc) risultante dal precedente
acquisto;
€ laé l'indice ISTAT iniziale riferito al momento dell’acquisto;
€ Ibé lindice ISTAT finale riferito al momento della vendita.
Nel caso i due indici ISTAT presi a riferimento non abbiano la stessa base la formula da
assumere sara la seguente.
X =Y (Ib.la) x Cr
dove Cr ¢ il coefficiente di raccordo fra i due indici ISTAT.

3. Il prezzo massimo di cessione come rivalutato al precedente punto & incrementato di tutti gli
oneri, anche di carattere fiscale, connessi al precedente atto di trasferimento ed effettivamente
sostenuti. Il prezzo pud essere altresi incrementato, limitatamente alle spese effettivamente
sostenute, qualora siano stati realizzati interventi di recupero ricompresi tra quelli di seguito
indicati.
a) ristrutturazione edilizia di cui allarticolo 4, comma 1, lettera c), della legge regionale
19/2009;
b) ristrutturazione urbanistica di cui all’articolo 4, comma 1, lettera d), della legge regionale
19/2009;
c) manutenzione straordinaria di cui all’articolo 4, comma 2, lettera b), della legge regionale
19/2009;
d) restauro e risanamento conservativo di cui all’articolo 4, comma 2, lettera c), della legge
regionale 19/2009. La documentazione delle spese sostenute e il titolo abilitativo edilizio,



ovvero |'atto ad effetto equivalente, devono essere allegati all'atto di cessione dell'immobile.

4. | trasferimenti di proprieta potranno avvenire nel rispetto di quanto previsto dall’articolo 30
della legge regionale 1/2016 e dall’articolo 23 del regolamento.

Art. 6
Inizio e ultimazione dei lavori

1. Il soggetto attuatore si impegna a dare inizio ai lavori entro il termine di . . . . .. giorni da oggi
e ad ultimarli entro il termine all'uopo fissato nel titolo abilitativo edilizio/dalla legge regionale
19/2009.

2. Il Comune potra concedere proroga alle date di inizio e di ultimazione dei lavori, come
previsto dall’articolo 11, comma 4, del regolamento, sulla base di apposita relazione del
Direttore dei lavori e su istanza del soggetto attuatore, motivata da cause oggettive non
imputabili al medesimo quali, ad esempio, avversita meteo-climatiche, scioperi del personale,
esaurimento di aree di discarica o cave di inerti, ritrovamento di reperti di interesse
archeologico.

3. Il soggetto attuatore si obbliga ad eseguire in proprio i lavori oggetto dell'iniziativa, fatta salva
la facolta di avvalersi di altre imprese, qualificate e classificate secondo la legislazione vigente,
in misura non superiore al trenta per cento del costo dei lavori della categoria prevalente,
ovvero per la realizzazione di opere scorporabili di natura specialistica

Art. 7
Agibilita degli immobili

L'agibilita ai fini abitativi degli alloggi realizzati sara attestata secondo quanto disposto
dall’articolo 27 della Legge regionale 19/2009.

Art. 8
Verifiche e controlli

1. 1l Direttore dei lavori, nell’esercizio delle sue attribuzioni, effettuera la verifica di
corrispondenza delliniziativa alle prescrizioni della presente convenzione e del progetto e
relazionera al Comune ogni qual volta lo stesso lo richieda e comunque alla finitura del rustico
e a iniziativa ultimata.

2. A conclusione dell'intervento edilizio, il Soggetto Attuatore presentera la segnalazione
certificata di agibilita, secondo quanto disposto dall’'articolo 27 della Legge regionale 19/2009,
corredata dalla planimetria degli immobili e dal prospetto finale dal quale risulteranno, per ogni
alloggio, la superficie complessiva (Sc) e le sue componenti superficie utile (Su), superficie non
residenziale (Snr), la superficie lorda (Sl) e superficie posti auto, il prezzo unitario per metro
quadrato, il prezzo complessivo con I'evidenza delle eventuali variazioni consentite dagli articoli
4 e 5 e il prezzo effettivo praticato, come definiti dalla convenzione.

La dichiarazione, la planimetria e il prospetto saranno sottoposti al Comune per la verifica di
conformita a quanto previsto dalla presente Convenzione.

3. Il Comune provvede agli accertamenti sull’esatto adempimento della convenzione e vigila
sulla regolare esecuzione dellintervento e sulla corretta e tempestiva realizzazione
dell'iniziativa; in caso di irregolarita o ritardi, interverra prontamente presso il soggetto attuatore



Art. 9
Modalita di individuazione degli acquirenti

1. Ai fini della scelta degli acquirenti degli alloggi, il Comune, in accordo con il soggetto
attuatore pubblichera apposito avviso all’albo del Comune per una durata non inferiore a
sessanta giorni dopo la finitura del rustico.

2. L'avviso sara reso pubblico mediante affissione all’albo pretorio e nelle sedi e con i mezzi
che congiuntamente Comune e Soggetto Attuatore riterranno opportuni, tra cui, fin da ora, si
individuano lo Sportello Risposta Casa di riferimento del Comune di Lignano Sabbiadoro e il
sito web istituzionale del Comune .

3. La pubblicazione dell'avviso potra essere ripetuta durante i mesi successivi nelle modalita
che congiuntamente Soggetto Attuatore e Comune riterranno utili.

d)

2.

Art. 10
Criteri per l'individuazione degli acquirenti

Gli alloggi di edilizia convenzionata sono attribuiti a:

cittadini italiani;

cittadini di Stati appartenenti al’Unione europea regolarmente soggiornanti in ltalia, e
loro familiari, ai sensi del decreto legislativo 6 febbraio 2007, n. 30 (Attuazione della
direttiva 2004/38/CE relativa al diritto dei cittadini dell’Unione e dei loro familiari di
circolare e di soggiornare liberamente nel territorio degli Stati membri);

stranieri titolari di permesso di soggiorno CE per soggiornanti di lungo periodo ai
sensi del decreto legislativo 8 gennaio 2007, n. 3 (Attuazione della direttiva
2003/109/CE relativa allo status di cittadini di Paesi terzi soggiornanti di lungo
periodo);

stranieri di cui all'articolo 41 del decreto legislativo 25 luglio 1998, n. 286 (Testo unico
delle disposizioni concernenti la disciplina dellimmigrazione e norme sulla
condizione dello straniero).

Gli acquirenti degli alloggi di cui al comma 1 devono altresi possedere i seguenti

requisiti, con riferimento alla data di presentazione della domanda di acquisto:

a)

b)

essere o essere stati anagraficamente residenti nel territorio comunale da almeno
cinque anni continuativi; in caso di domanda presentata in forma associata il
requisito deve essere posseduto da almeno uno dei richiedenti,

possedere un indicatore ISE di cui al decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri
5 dicembre 2013, n. 159 determinato anche sulla base delle proprie componenti
reddituali; in caso di domanda presentata in forma associata il requisito deve essere
posseduto da almeno uno dei richiedenti;

non essere proprietari, nudi proprietari o usufruttuari di altri alloggi anche per quote,
ovunque ubicati, con esclusione:

1) degli alloggi dichiarati inagibili ovvero sottoposti a procedure di esproprio che
risultino gia attivate alla data di presentazione della domanda;

2) delle quote di proprieta, inferiori al 100 per cento, di alloggi ricevute per
successione ereditaria purché la somma delle rispettive quote non
corrisponda all'intera unita immobiliare;

3) della nuda proprieta di alloggi il cui usufrutto € in capo a parenti o affini entro
il secondo grado;



4) della proprieta di alloggi con diritto di abitazione o con comodato d'uso
gratuito da contratto registrato, in capo a parenti o affini entro il secondo
grado;

5) della proprieta di alloggi, o quote degli stessi, assegnati in sede di
separazione personale o divorzio al coniuge o convivente di fatto o parte
dell’'unione civile;

d) possedere, con riferimento al nucleo familiare, un indicatore della situazione
economica equivalente (ISEE) non superiore a 40.000,00 euro;

e) non aver beneficiato nei dieci anni precedenti di sovvenzioni, finanziamenti,
agevolazioni o contributi per la prima casa in proprieta, con esclusione di benefici
goduti su alloggi, o quote di questi, non nella disponibilita dei richiedenti per i motivi
oggetto delle deroghe indicate alla lettera c), e con esclusione di garanzie, anche
integrative, disposte da leggi regionali o statali, ottenute per I'accesso al credito
finalizzato alla realizzazione di iniziative in materia di politiche abitative;

f) limitatamente ai soci assegnatari degli alloggi realizzati dalle cooperative edilizie di
abitazione, non essere soci prenotatari o di riserva in piu cooperative o per piu
interventi realizzati dalla stessa cooperativa.

3. L'importo indicato al comma 2, lettera d), & aggiornato con cadenza biennale recependo
guanto deliberato dalla Giunta Regionale sulla base dell’'andamento dei prezzi al consumo per
le famiglie di operai ed impiegati derivanti dalle rilevazioni dell'lSTAT.

4. | requisiti di cui al comma 2 lettere c) e d) devono sussistere anche nei confronti di tutti i
componenti il nucleo familiare come definito dall’articolo 2, comma 1, lettera f) del Decreto del
Presidente della Regione n. 70 del 28 marzo 2017. Ove l'aspirante acquirente, assegnatario o
locatario dell'alloggio esca dal nucleo familiare di appartenenza, composto da piu persone, per
costituirne uno nuovo, il requisito di cui al comma 2 lettera c) & richiesto in capo al solo
richiedente e sull'indicatore ISEE di cui al comma 2 lettera d) & applicata una riduzione pari al
20 per cento, o del 30 per cento nel caso in cui il soggetto non superi i trentacinque anni di eta.

b. Qualora nell’'ambito del nucleo familiare sia intervenuta la nascita di uno o piu figli,
precedentemente alla data di riferimento dei requisiti soggettivi di cui all’articolo 19 e
successivamente al rilascio dell’attestazione ISEE, il requisito di cui al comma 2 lettera d) pud
essere accertato sulla base dell’ISEE in possesso e vigente alla data di presentazione della
domanda purché sia comprovato che la nascita non ha comportato variazioni in aumento al
relativo indicatore ISE.

6. Possono presentare domanda di acquisto solo persone maggiorenni, in forma singola
oppure associata qualora si tratti di:

a) coniugi o coppia intenzionata a contrarre matrimonio;

b) parti di un’unione civile o coppia intenzionata a costituire un’unione civile;

c) conviventi di fatto, o coppia intenzionata a convivere di fatto.

T La domanda puo essere altresi presentata in contitolarita con un soggetto minorenne,
qualora liniziativa debba essere attuata in tale forma, a tutela del diritto del minore per
espressa disposizione del giudice.

8. L'individuazione dei Destinatari avviene previa adeguata pubblicita dellintervento, dei
suoi contenuti, dei beni offerti in cessione, del prezzo di vendita, della necessita della presenza
dei requisiti, delle modalita di accertamento degli stessi e dei controlli, delle responsabilita e
degli effetti di cui agli articoli 75 e 76 del DPR 445/2000 consistenti in decadenza dei benefici,
responsabilita penali e civili del procedimento sopradetto e delle sue caratteristiche.



9. Il Soggetto Attuatore si impegna altresi a pubblicizzare che saranno rispettati i principi di
trasparenza.

Art. 11
Presentazione delle domande degli acquirenti

1. Gli aspiranti acquirenti presenteranno la domanda di acquisto dell’alloggio al soggetto
attuatore, allegando la documentazione indicata nell’avviso, e con le modalita ivi indicate.

2. | titolari della domanda, in forma singola o associata, dovranno risultare gli unici proprietari
dell’alloggio oggetto dell’iniziativa.

3. Non e consentito presentare piu di una domanda di attribuzione di alloggio per ciascun
avviso.

Art. 12
Accertamento dei requisiti dei destinatari finali

1. Il soggetto attuatore trasmettera al Comune di Lignano Sabbiadoro le domande degli
aspiranti acquirenti per la verifica congiunta della sussistenza dei requisiti soggettivi previsti.

Art. 13
Stipulazione dei contratti di compravendita

1. La stipulazione dei contratti di compravendita € consentita dopo l'ultimazione dei lavori e
I'efficacia della segnalazione certificata di agibilita.

2. Il contratto stabilisce i termini per la consegna degli alloggi agli acquirenti e le eventuali
penali per ogni giorno di ritardo, nella misura dell’'uno per mille del prezzo, fino ad un massimo
del dieci per cento, per ogni singolo alloggio.

Art. 14
Obblighi degli acquirenti

1. Gli acquirenti sono tenuti ad apporre un vincolo di destinazione degli alloggi a prima casa di
abitazione , per tutta la durata della convenzione a partire dalla data di acquisto dello stesso,
eleggendovi la dimora abituale e la residenza anagrafica.

2. Negli atti di compravendita degli alloggi saranno inserite clausole, da riportare nella nota di
trascrizione, in cui I'acquirente dichiara di conoscere ed accettare la presente convenzione e si
impegna a non usare e disporre dell’alloggio in contrasto con le norme in materia di edilizia
residenziale pubblica.

3. Gli acquirenti degli alloggi devono rispettare gli obblighi stabiliti dalla presente convenzione e
dall'articolo 30 della legge regionale 1/2016. Il mancato rispetto degli obblighi comporta
I'applicazione degli articoli 15 e segg. della presente convenzione e dell’articolo 31 della legge
regionale 1/2016.

Art. 15
Successione o trasferimento dell'immobile

1. Nei casi di successione nellimmobile a seguito del decesso del proprietario o di uno o



entrambi i cointestatari, per il trasferimento degli incentivi trovano applicazione I'articolo 32 della
legge regionale 1/2016 e l'articolo 48 del regolamento.

2. Nei casi di separazione che coinvolgano il proprietario o i cointestatari, in quanto coniugi,
conviventi di fatto o parti di un’unione civile, per il trasferimento degli incentivi trovano
applicazione I'articolo 33 della legge regionale 1/2016.

3. Nel caso in cui i beneficiari intendano trasferire il bene loro assegnato, dovranno darne
comunicazione al Comune, che ha diritto di prelazione sull’acquisto del bene medesimo e potra
esercitarlo entro 60 gg. dalla Comunicazione. Trascorso tale termine, o nel caso in cui 'Ente si
dichiari non interessato all’acquisto, € ammesso il trasferimento di proprieta esclusivamente ad
altri privati che possiedano i requisiti elencati allart. 10 e segg. Il prezzo dellimmobile &
calcolato come specificato all'art. 5. Dell’avvenuto trasferimento deve essere data contestuale
comunicazione al Comune.

Art. 16
Vigilanza sul rispetto degli obblighi

1. Il Comune provvede al monitoraggio costante del rispetto degli obblighi posti dalla presente
convenzione da parte degli acquirenti degli alloggi, segnalando ogni eventuale infrazione che
interessi i soggetti beneficiari, per 'adozione degli atti di competenza.

2. Per i controlli, il Comune acquisisce d’ufficio le informazioni utili disponibili presso altre
pubbliche amministrazioni e pud procedere anche sottoscrivendo con tali soggetti, o con le
autorita competenti in materia di pubblica vigilanza, specifici atti d’'intesa aventi ad oggetto la
definizione di procedure e collaborazioni utili a migliorare I'efficienza e I'efficacia dell’azione
volta all'espletamento di tali verifiche.

Art. 17
Durata della convenzione

1. La presente convenzione ha una durata di validita di anni 20 (venti) a decorrere dalla data di
sottoscrizione.

2. La presente convenzione sara trascritta, a norma e per gli effetti dell’articolo 2643 e seguenti
del Codice Civile, alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Udine, a cura e a spese del
soggetto attuatore.

3. Gli obblighi e i vincoli derivanti dalla presente convenzione interessano, oltre al soggetto
attuatore, i successori ed aventi causa nella proprieta degli immobili.

Art. 18
Svincolo e modifica della convenzione

1. Il soggetto attuatore pud svincolare dalla convenzione le unita immobiliari rimaste invendute
dopo due anni dall’affissione all'albo pretorio dell’avviso di cui all’articolo 11, previo versamento
del contributo pro quota del contributo di costruzione previsto dall’articolo 29 della legge
regionale 19/2009 e ss.mm.ii., e previo versamento dell'importo stabilito dall’art. 27 delle NTA
del vigente PRGC, maggiorati della rivalutazione monetaria e degli interessi in misura pari al
tasso legale.

La comunicazione di recesso viene inoltrata al Comune, il quale provvede, entro 30 gg., al
recupero del contributo suddetto; entro 30 giorni dall’avvenuto incasso il Soggetto Attuatore, a



sua cura e spese, provvede alla trascrizione della comunicazione di recesso presso i pubblici
registri immobiliari.

2. In deroga alle previsioni della presente convenzione, il regime vincolistico degli immobili
realizzati puo essere oggetto di successiva modifica, comunque non prima di cinque anni dalla
presentazione della segnalazione certificata di agibilita. Nel caso in cui tale deroga comporti
I'anticipata eliminazione dei vincoli, il Comune richiedera agli aventi titolo un corrispettivo
quantificato in misura pari alla meta del valore catastale, diviso per la durata originale della
convenzione e moltiplicato per la durata residua (in numero di giorni), nonché gli oneri di cui al
comma 1.

3. Fermo restando quanto disposto dagli artt. 14 e seguenti, non comporta modifica alla
presente convenzione I'eventuale accorpamento/divisione di due unita immobiliari ogni mezzo
piano, realizzabile a seguito del rilascio del relativo titolo abilitativo.

Art. 19
Sanzioni

1. | patti che stabiliscono prezzi superiori a quelli suindicati sono nulli per la quota eccedente |
limiti stessi. La nullita puo essere fatta valere dal Comune o da chiunque ne abbia interesse.
Fatto salvo quanto disposto dall’art. 18, nel caso di vendite a soggetti non aventi i requisiti della
presente convenzione, che comportino di fatto una modifica del regime vincolistico dell’alloggio,
si applica alle parti una sanzione pari alla somma di:

- meta del valore catastale, diviso per la durata originale della convenzione e moltiplicato per la
durata residua. Le durate sono definite in numero di giorni.

- pro quota il contributo di costruzione previsto dall’articolo 29 e seguenti della legge regionale
19/2009 (individuato nel permesso di costruire di cui in premessa) maggiorato della
rivalutazione monetaria e degli interessi in misura pari al tasso legale;

- pro quota il contributo di quanto previsto dall’art. 27 delle NTA del vigente PRGC (individuato
nel permesso di costruire di cui in premessa) maggiorato della rivalutazione monetaria e degli
interessi in misura pari al tasso legale.

2. Ove il Comune accerti violazioni alle norme contrattuali diverse dalla vendita a soggetti non
aventi i requisiti gia disciplinata al comma 1, il soggetto attuatore o i suoi aventi causa sono
tenuti al pagamento del contributo di costruzione previsto dall’articolo 29 della legge regionale
19/2009, con le maggiorazioni disciplinate dall’articolo relativo al Ritardato o omesso
pagamento del contributo di costruzione di cui alla LR 19/2009 e ss.mm.ii. e al pagamento in
misura doppia di quanto disposto dall’art. 27 delle NTA del vigente PRGC. Entrambi i contributi
dovranno essere maggiorati della rivalutazione monetaria e degli interessi in misura pari al
tasso legale vigente al momento della contestazione, in proporzione agli alloggi ceduti in
difformita dai patti convenzionali e individuati nel permesso di costruire di cui in premessa.

3. Fatto salvo quanto disposto dall’art. 18. quanto disposto al comma 2 vale anche nei confronti
dei beneficiari nel caso di mancato rispetto, da parte dei medesimi, degli obblighi convenzionali,
tale da comportare I'anticipata eliminazione dei vincoli di cui alla presente convenzione.

4. Quanto disposto dal comma 3 non vale in caso di perdita dei requisiti derivanti dalle
casistiche di cui all’art. 15 della presente convenzione.



Art. 21
Regime fiscale

Alla presente Convenzione si applica il trattamento tributario previsto dall’articolo 32, secondo
comma, del decreto del Presidente della Repubblica 29 settembre 1973, n. 601 (Disciplina
delle agevolazioni tributarie), nonché quella prevista dall’articolo 20 della legge 28 gennaio
1977, n. 10 (Norme per la edificabilita dei suoli), e ogni altra agevolazione fiscale in materia di
edilizia residenziale pubblica.

Art. 22
Altri vincoli

Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione si fa richiamo alle norme
contenute nella legge regionale 19/2009, nella legge regionale 1/2016 e nel regolamento.

Art. 23
Foro competente

In caso di controversie sull’applicazione della presente convenzione sara adito il foro di Udine.



ALLEGATO "A" alla CONVENZIONE

articolo 4 comma 4
DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI PRIMA CESSIONE ALLOGGI E POSTI AUTO

UNITA' SU _SNR SC Sup.Lorda prezzo di vendita
propria| comune

1 43,09 15,39 6,12| 56,00 57,65 130.000
2 43,09 16,30 6,12] 56,54 58,17 136.000
3 43,09 16,30 6,12 56,54 58,17 136.000
4 43,09 15,39 6,12] 56,00 57,65 130.000
5 43,09 15,39 6,12| 56,00 57,60 135.000
6 43,09 16,30 6,12] 56,54 58,12 140.000
7 43,09 16,30 6,12] 56,54 58,12 140.000
8 43,09 15,39 6,12] 56,00 57,60 135.000
9 84,90 22,38 12,23| 105,67 111,00 257.000
10 84,90 22,38 12,23| 105,67 111,00 257.000
11 84,90 23,02 12,23| 106,05 111,26 267.000
12 84,90 23,02 12,23| 106,05 111,26 267.000
13 84,90 23,57 12,23| 106,38 111,64 278.000
14 84,90 23,57 12,23| 106,38 111,64 278.000
15 84,90 23,57 12,23 106,38 111,56 288.000
16 84,90 23,57 12,23| 106,38 111,56 288.000
p 1 13,25 9.000
p 2 13,25 9.000
p 3 13,25 9.000
p 4 13,25 9.000
p 5 13,25 9.000
p 6 13,25 9.000
p 7 13,25 9.000
p 8 13,25 9.000
p 9 13,25 9.000
p 10 13,25 9.000
p1l 13,25 9.000
p 12 13,25 9.000
p13 14,00 9.500
p 14 14,00 9.500
p 15 14,00 9.500
p 16 14,00 9.500
p 17 14,00 9.500
p18 14,00 9.500
p 19 14,00 9.500
p 20 14,00 9.500
p21 13,25 9.000
p22 13,25 9.000
p 23 13,25 9.000
p 24 13,25 9.000
p 25 13,25 9.000
p 26 13,25 9.000
p 27 13,25 9.000
p 28 13,25 9.000
p 29 13,25 9.000
p 30 13,25 9.000
Totale 3.536.000




