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2. RELAZIONE ILLUSTRATIVA
2.1. Premessa e inquadramento

La presente relazione contiene gli elementi illustrativi concernenti il Piano Attuativo Comunale (PAC) di
iniziativa privata "LUXURY YACHT", redatto ai sensi dell'art. 25 della Legge regionale 23 febbraio 2007 n. 5
e degli artt. 7 e 9 del Decreto del Presidente della Regione 20 marzo 2008, n. 086/Pres. Il PAC riguarda
principalmente I'edificazione di un area destinata dal vigente PRGC a 'Zona B1 — Di completamento, intensiva"
e catastalmente individuata al Foglio 44, Mappale 66 che comprende due unita abitative prospicienti Via del
Girasole. In termini dimensionali, l'intervento occupa una superficie catastale di mq 572.00 ricadente in zona
B1 con un volume utile secondo le definizioni di cui alla L.R. 19/2009 ed agli incrementi volumetrici previsti
all'art. 39/bis della stesa legge di mc 856,00. Come accennato nelle generalita, scopo del PAC ¢ quello di
prevedere la ristrutturazione, mediante demolizione e ricostruzione, dell’edificio esistente sul lotto e realizzare
un nuovo edificio di 5 piani ad uso residenziale. Il termine "ristrutturazione" ¢ inteso come da art. 4 della
L.19/11.11.09 e successive modifiche ed integrazioni.

Le unitd immobiliari esistenti, per ubicazione nel lotto, per la tipologia e vetusta delle strutture, non sono
suscettibili di adeguamento sismico si rende quindi necessaria la loro demolizione.

Conseguentemente a cio la riedificazione avviene ricostruendo un unico edificio sulla posizione del fabbricato
esistente rispettando le distanze dagli edifici circostanti pari a 10.00ml. tra pareti finestrate ¢ posto a confine
dalla strada comunale cosi da rispettare tutte le distanze previste dal prgc e in deroga ad esso in quanto
intervento realizzato con la (L.R. 19 de111/11/09- art. 39/bis) PIANO CASA rispettando il Codice Civile .

2.2, STATO di FATTO

La situazione dello stato di fatto degli immobili e del relativo contesto ¢ riportata nelle Tavole di analisi del
PAC, numerate da Tav.00, Tav.01, Tav.02. L edificio nello stato di fatto & composto nella suatotalita da n. 2
unita immobiliari residenziali e parcheggi -Tav.01, per quanto riguarda la situazione catastale.

11 rilievo planialtimetrico evidenzia che nell'ambito del PAC vi sono piccole alberature esistenti (vedi Tav.
01a).

L'area ¢ costituita da un lotto di terreno.

11 lotto catastalmente distinto dal fog. 44 all.B mapp. 66 misura 572,00 mq rilevati.

Sul lotto insiste un edificio residenziale composto da due unitd immobiliari realizzato ante 1967 e da accesso
atti al comune di Lignano Sabbiadoro si & trovato un documento rappresentante planimetria e prospetti del 4
maggio 1950 ed il titolo abilitativo non & reperibile.

11 lotto ¢ pianeggiante, con delle alberature non significative e fronte su via del Girasole, con accessi carrai e
pedonali e non presentano aspetti paesaggistici degni di rilievo o di particolare interesse.

2.3. PREVISIONE DELLO STRUMENTO GENERALE, PIANI DI SETTORE, VINCOLL

L'intervento ricade entro la ZONA B1 - DI COMPLETAMENTO, INTENSIVA di cui al vigente PRGC.

Non risultano previsioni inerenti l'intervento derivanti da piani di settore, né gli immobili sono soggetti a
vincoli "culturali" o "paesaggistici" ai sensi del D.Lgs. 42/2004, o "boschivi" di cui all'art.6 della L.R.
n.9/2007, come da dichiarazioni allegate al PAC.

Secondo il PGRA, l'area d'intervento ricade fra quelle soggette a pericolosita idraulica, ed & soggetta alla classe
di pericolosita idraulica bassa Pl e conseguentemente a cid non vengono eseguite opere interrate.

2.4. OBIETTIVI E CRITERI INFORMATORI DEL PIANO

Come accennato nel capitolo introduttivo, l'obiettivo del PAC ¢ la demolizione degli edifici esistenti sull'area
in oggetto e la realizzazione di un edificio di 5 piani a destinazione residenziale.

2.5. CONTENUTI DEL PIANO
2.5.1. Delimitazione dell'ambito e usi del suolo

L'ambito del PAC comprende il mappale 66, della superficie catastale di mq 572,00, ricadente in zona Bl
(Tav.01). Trattandosi di intervento unitario ricadente in un unico lotto e nelle sue pertinenze, non si ¢ prevista
una specifica zonizzazione, in quanto si & assunta ¢ confermata la destinazione a "Zona Bl — di
completamento, intensiva", cui si applica l'art. 5 delle NTA del vigente PRGC. All'interno del lotto, nella parte
posteriore e laterale, sono ricavati i parcheggi di pertinenza e ripreso schematicamente nella tav. 11.

Posto che l'altezza della nuova edificazione risulta superare l'altezza del PRGC normativa pari a ml. 13.00 e
comunque piu basso degli edifici esistenti circostanti entro un raggio di mt 200 dall’edificio di nuova



edificazione necessita la predisposizione di P.A.C. in quanto ’edificio di progetto avra un’altezza pari a ml.
15.00.

2.5.2. ESEMPLIFICAZIONE PROGETTUALE

Le Tavole grafiche prefigurano il progetto dell'intervento nonché un'indicazione per le sistemazioni esterne.

In linea con le NTA previste dal PRGC ed assunte dal PAC l'esemplificazione progettuale predetta, riguardo
agli interventi esterni, sinteticamente prevede:

- L'identificazione dell'area parcheggi pertinenziali delle unita sul lotto in oggetto, con accesso da Via del
Girasole.

- La previsione di interventi sulla copertura, per 'adeguamento e l'efficientamento energetico ed impiantistico.

2.5.3. OPERE DI URBANIZZAZIONE

L'intervento ricade entro area completamente urbanizzata, per cui non sono previste opere di urbanizzazione
come definite dal Capo Il del D.P.Reg. 20 marzo 2008, n. 086/Pres. nonché dal Titolo IV del Regolamento
edilizio comunale. E' invece prevista la conferma, con I'eventuale adeguamento, degli esistenti allacciamenti
alle opere a rete presenti nel contorno dell'insediamento.

2.6. PROGRAMMA DI ATTUAZIONE

Non essendo prevista la realizzazione di opere di urbanizzazione, la realizzazione dell'intervento edilizio potra
avvenire in qualunque tempo, anche per fasi, beninteso nel rispetto delle norme di attuazione del PAC, nonché
delle relative indicazioni tipologiche, allineamenti e altre prescrizioni urbanistiche, che valgono a tempo
indeterminato, salvo modificazioni eventualmente introdotte dalla normativa sovraordinata.

3. RELAZIONE ECONOMICA

Non essendo prevista la realizzazione di opere di urbanizzazione, non ¢ richiesta in questa sede una relazione
di spesa inerente le medesime, dovendosi invece procedere alla quantificazione dell'eventuale contributo
monetario per le predette opere in sede di rilascio del titolo abilitativo edilizio.

4, RELAZIONE PAESAGGISTICA

Dall'esame della tavola datata ottobre 2014 "Beni soggetti a vincolo paesaggistico D.1gs. 42/2004 parte terza"
agli atti del Comune, si rileva che l'ambito d'intervento & escluso da vincolo paesaggistico. Pertanto la
"Relazione contenente gli aspetti paesaggistici del Piano, nei casi in cui il PAC comprenda beni e localita
sottoposti alla tutela del D.Igs. 42/2004, redatta in considerazione dei criteri previsti dal DPCM 12 dicembre
2005 e ss. mm. ii." non & richiesta fra gli allegati obbligatori a corredo del PAC,

L'area oggetto del presente P.A.C. & in ambito gia urbanizzato che si inserisce in un parte di citta gia
intensamente edificata.

L'area & stata ricompresa in zona "B" antecedentemente al 1985 e pertanto l'ambito non ¢ soggetto ad
autorizzazione paesaggistica, sebbene si collochi a meno di mt 300 dalla laguna.

Attualmente la struttura morfologica del territorio, presenta limitrofi insediamenti abitativi esistenti lungo il
lato Nord, sud ed ovest, mentre sul lato Est la pubblica Via del Girasole.

Non essendoci ulteriori aspetti paesaggistici degni di rilievo o di particolare interesse, il presente progetto
propone una riorganizzazione strutturale ed architettonica del paesaggio come esistente.

1T fabbricato si distinguera per la qualita delle finiture sia generali che interne alle singole unita immobiliari ed
avra un aspetto tipologico proprio dell'architettura degli ambienti costieri.

5. PROGETTO

L'intervento edilizio, per la realizzazione del quale & stato predisposto il P.A.C., prevede la realizzazione di un
edificio residenziale multipiano di 5 piani fuori terra privo di seminterrato.

Negli spazi scoperti del lotto di terreno troveranno collocazione l'accesso all'edificio, delle aiuole piantumate e
gli spazi di manovra e parcheggio.

La zona di parcheggio & studiata con accesso ed uscita da Via del Girasole.

L'area verra completamente recintata e l'accesso carraio verra delimitato da una sbarra con apertura
motorizzata.

I posti auto saranno adeguatamente segnati a terra e ne verranno assegnati uno per ogni unita immobiliare.

Le aree verdi verranno sistemate e a prato come esistente con la realizzazione di percorsi carrai e pedonali
pavimentati come da progetto del verde (Tav. 11).



11 fabbricato si distinguera per la qualita delle finiture sia generali che interne alle singole unita immobiliari ed
avra un aspetto tipologico proprio dell'architettura propria degli ambienti costieri.

E intenzione della proprieta di inserire nelle unitd immobiliari tutte le recenti innovazioni nel campo della
demotica e pill in generale dell'impiantistica con lo scopo di rendere qualitativamente all'avanguardia l'intero
complesso.

Le dimensioni delle unitd immobiliari, circa 64.00 mq. calpestabili oltre alle terrazze, le cantine, la dotazione
impiantistica e le due camere le rendono adeguate alla residenza stabile.




RELAZIONE AI SENSI DEL TITOLO IIT - CAPOITE 11
DEL REGOLAMENTO EDILIZO COMUNALE

PROGETTO DI RISTRUTTURAZONE E AMPLIAMENTO TRAMITE DEMOLIZIONE E
RICOSTRUZIONE DEL FABBRICATO SITO COMUNE DI LIGNANO
SABBIADORO (UD) IN VA DEL GIRASOLE
FOGL 44 — All. B - MAPP.LE 66




PREMESSA

L'architettura sostenibile, oltre ai criteri di progettazione standard, Integra una serie di fattori e tecnologie che
sono in grado di conferirgli un valore aggiunto, legato alla migliore efficienza energetica e prestazionale.

Per una corretta "progettazione energetica" occorre conslderare alcuni fattori, tra cui:

1,- I'approccio bioclimatico (orientamento, soleggiamento e ombreggiamento,ventilazione naturale);

2 - l'isolamento dell’involucro edilizio (riduzione dei consumi energetici):

3 - Il ricorso alle fonti energetiche rinnovabili;

4 —Vefficienza degli impianti (riduzione dei consumi a parita dl prestazione).

I primi due fattori sono correlati alle caratteristiche dell'edificio, gi ultimi due sono propri degli implantl.

CAPO1
MISURE L'EDILIZIA SOSTENIBILE

Art. 84 — Prescrizioni obbligatorie per edlllzia sostenibile

La presente relazione si riferisce al progetto di demoliziono e ricostruzione totale in ristrutturazione del
fabbricat0 esistente con ampliamento del volume pari al 50% della Superficie Utile ed Accessoria esistente
(Piano Casa - 1..19/11.11.09 art. 39/bis)

Pertanto & obbligatorio in fase progettuale, rispondere alle prescrizioni del D.Lgs. 192/2005 In materia di
prestazioni energetiche degli edifici e utilizzo di fonti rinnovabili dl energia,

Di fatto il progetto prevede:

a - La predisposizione per l'istallazione di un impianto solare fotovoltaico, che avra una potenza dl picco pari
ad almeno 2 kWP per unita immobiliari,

b - Infissi in alluminio, per finestre o balconi ad una o due ante apribili, in opera, completo di controtelaio,
scossalina in alluminio per l'elminazione dl condensa, coprifili in alluminio, vetrocamera antisfondamento
4/4+12+(3/3 basso a-niseivo, cerniere,scodellini.

Saranno istallate tende oscuranti Interne, realizzate con un resistente telo in poliestere e con una pellicola
riflettente sulla parte rivolta verso l'esterno che garantisce la riduzione della dispersione termica invernale fino
al 33%. Inoltre per ridurre il calore interno e ottimizzare risparmio energetico e comfort le finestre verranno
dotate di una tenda esterna cho riduce il surriscaldamento dell'ambiente dd 95% e del 70% l'irradiazione solare
massima durante il periodo estivo filtrando la luce (effetto ombreggiante).

C - E prevista indtre la produzione di acqua calda sanitarla tramite un impianto solare a circolazione forzata,
garantita per una quota annua dl almeno il 60% e per la quota rimanente dalllntegrazione termica fornita dalla
pompa dl calore colegata al bollitore sdare, L'impianto verra istallato sulla copertura del fabbricato, iclinato di
30°a sud.

Vi sard un vano tecnico, posto al piano terra dell'edlficio, che conterra i componenti del circuito primario
dell'impianto sdare termico e i dispositivi detrimpianto fotovoltaico e di connessione alla rete.

D - Allo stato attuale il lotto in oggetto risulta parzialmente pavimentato e le acque meteoriche vengono
convogliato parte nella rete fognaria comunale. Nel presente progetto verra proposta una nuova sistemazione
dell'area con una parte di superficie pavimentata drenante ed una di superficie a verde, condzione che andra ad
alleggerire 1l carico di acqua piovana rnrnessa nella fognatura pubblica, Inoltre, siccome I'acquedotto non ¢
sufficiente a fornire la dovuta pressione alle utenze idriche, verra Installato un serbatoio di prma raccolta In
presslone e un gruppo dl pressurizzazione idrica a velocita variabile e pressione fissa di mandata,

E - La percezione della luce naturale e delle sue variazioni ¢ essenzlale per il benessere psicofisico, e la
progettazione dl una buona illuminazione e la riduzione dell'inquinamento luminoso puo rappresentare
un'efficace soluzione di risparmio energetico per mozzo di alcuni accorgimenti.

L'edificio verra Illuminato dall'alto verso il basso limitando la luce riflessa dalle superfici illuminate ed inoltre
verranno utilizzati dei riduttori di flusso negli orari opportuni o dello spegnimento quando possibile.

Art. 91 — Misure per la prevenzione delflnquinarnento da gas radon

In fase di progettazione & possibile individuare la classe di rischio dei terreni di fondazione e prevedere
adeguate opere di isolamento,

Nel progetto in questione l'unico ambiente a contatto diretto con il terreno € il vano scale di accesso e le
cantine che verranno posti su un'intercapedine ventilata e opportunamente areata che eviti il rischio dI
infiltrazioni negli ambienti sovrastanti, I primo piano abitabile € posto ad una quota di +3,65 m e non richiede
particolari accorgimenti di isolamento, se non una opportuna impermeabilizzazione degli elementi strutturali.



CAPO1l
MISURE PER LA BOEDILIZA

Art: 88 — Valorizzazione del rapporto sito — edificio.

L’ Architettura sostenibile progetta e costruisce edifici per limitare gli Impatti nell'ambiente,

Lo scopo del costruire ¢ il benessere degli abitanti, Inteso come uno stato psicofisico a cui concorre la salute
dell'individuo, l'equilibrio soclale e la cura dell'ambiente.

In questa visione Itedifido non & un oggetto a sé stante, slegato dal contesto, ma parte di un sistema interattivo
e dinamico che considera gli elementi naturali (terra, acqua, vento, sole, vegetazione) e sociali (identita e
appartenenza ai luoghi) come materiali fondamentali del progetto.

Art. 90 — Analisi del sito

Il territorio interessato si estende nella Bassa Pianura Friulana sud-occidentale, compreso fra il fiume
Tagliamento e la bocca dl porto del Comune di Lignano Sabbiadoro (UD),

L'area di intervento & piu precisamente in via del Girasole, individuato catastalmente dal foglio 44 mappale 66
Agenzia del Territorio della Provincia di Udine,

In un ambito urbanizzato che si inserisce in un parte di citta gia intensamente edificata, vicino la Darsena
Vecchia dl Lignano.

Il lotto misura 572,00 mq rilevati ed ¢ completamente pianeggiante ed ¢ confinante a Est con la strada
comunale Via del Girasole, a Nord, Sud ed a ovest con altre proprieta edificate.

Non essendoci alberature e ulteriori aspetti paesaggistici degni dl rilievo o di particolare Interesse, il presente
progetto propone una riorganizzazione strutturale ed architettonica dell'intero lotto, attraverso una attenta
analisi del contesto e cercando di sfruttarne al meglio i punti di forza, tra cui I'apertura totale verso la strada, la

vicinanza del dragaggio imbarcazioni della Darsena Vecchia con vista sulle stesse e le viste panoramiche verso
la Laguna di Marano.

Art. 91 — Integrazione del progetto con il sito

L'intervento edilizio prevede la realizzazione di un complesso residenziale di 5 piani fuori terra con l'area
scoperta di pertinenza adibita a parcheggo e manovra, vano scale comune ed piccole aiuole adibite a verde
condominiale.

L'edificio & costituito da un corpo di fabbrica residenziali dl forma regolare posto sull’allineamento del
fabbricato esistente su Via del Girasole.

Nella complessita I'edificio & posto al confine, a ridosso della strada comunale a Est, lasciando sul lato Ovest
maggior spazio che verra adibito ad area a parcheggio.

Tutti gll ambienti sono stati progettati affinché il sole possa riscaldare ed illuminare le zone-glorno per la
maggior parte della giornata, con il maggior affaccio verso est e verso Sud,

L'edificio & orientato in modo tale che gli impianti solari progettati abbiano una radiazione solare diretta,

Art. 92 - Progettazione del verde

Le aree verdi verranno sistemate sia per una funzione estetico architettonlca, per migliorare il paesaggio urbano
¢ per creare delle zone ve ,di“‘s”iﬂlé\a{ee dl parcheggio.

11 tecnico




